




经济回升动力转强，政策环境延续宽松态势



制造“引擎”再登顶：2月制造业PMI创近11年峰值

l 2月制造业采购经理指数（PMI）为52.6%，比上月上升2.5个百分点，高于临界点，制造业景气水平继续上升。

l 制造业PMI连续2个月运行在50%以上，产需加快恢复，经济回升动力转强。

l 其主要原因有以下三点：一、疫情过峰后消费恢复较快，下游需求回升有利于制造业投资；二、制造业和基建投资启动
加速；三、去年出台的减税降费政策仍然对制造业形成支撑。
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政策线

2.2
 证监会

2.7
住建部

2.10
人民银行

2.16
《求是》刊文

2.15
经济日报

2.20
国资委

2.20
央行

2.24
央行、银保监会

2.20
 证监会

大力推进公募REI Ts常
态化发行。意味着未来
房地产企业可以获得稳

定融资渠道。

支持人口净流入的大城市
结合实际发展共有产权住
房。大力增加保障性租赁

住房供给。

拓展民营企业债券融资支持
工具（“第二支箭”）支持
范围，推动金融机构增加民

营企业信贷投放。

房 地 产 市 场 支 持 政 策 需
要 更 精 准 ， 防 止 房 价 重
回过快上涨轨道。

防范房地产业引发
系统性风险。扩内
需、稳房价、稳预

期、稳主体。

1年期LPR为3.65%，
5 年 期 以 上 L P R 为
4 . 3 % 。 L P R 连 续 6 个
月不变。

2023年做好债务、
房地产、金融等重点

领域风险防控。

商业地产领域不动产
私募基金正式落地，
有望盘活存量资产。

出台“金融十七条”，
拓宽住房租赁市场多

元化投融资渠道。

稳增长、防风险，引导房地产风险“软着陆”
全方位支持房地产市场信心恢复



政策-风向

稳增长、防风险、精准调控信号强烈

2.16《求是》刊文
总 书 记 谈 地 产

要防范房地产业引发系统性风险

信号持续释放

指出：聚焦刚性和改善性住房需求：
1、需求端应继续加大差别化住房信贷政策实施力度。

2、精准调控还应体现有支持也有抑制，热点城市须避免引发新的泡沫风险。

房地产市场支持政策需要更精准，防止房价重回过快上涨轨道
2.15经济日报

提 出 ： 着 力 扩 大 国 内 需 求 ； 坚 持 “ 房 住 不 炒 ” ； 有 效 防 范 化 解 重 大
经 济 金 融 风 险 加 强 。



政策-金融

支持房企融资，改善房企流动性
私募合规试点重磅出台

2月20日

2月20日

2月20日
2月10日

启动不动产私募投资基金试点工作。引进私募基金，
将有助于写字楼、商场、酒店资产等商业地产存量

的盘活、运营等，增强现金流能力。

证 监 会

要下更大功夫做好企业债务、房地产、金融等重点领
域风险防控，牢牢守住不发生重大风险的底线。

国 资 委

1年期LPR为3.65%，5年期以上LPR为
4.3%，LPR连续6个月不变。

央 行

拓展民营企业债券融资支持工具（“第二支箭”）支持范
围，推动金融机构增加民营企业信贷投放。

人 民 银 行



政策-租赁端

加大租赁供给，建立住房租赁市场支持体系

2月2日 2月7日 2月24日

证 监 会
大 力 推 进 公 募 R E I T s 常
态 化 发 行 。 促 进 房 地 产
平稳健康发展。

住 建 部
支持人口净流入的大城市结合实际发
展共有产权住房，以面向城镇户籍人
口为主，逐步扩大到城镇常住人口。
大力增加保障性租赁住房供给。

央 行 、 银 保 监 会
拓 宽 如 房 地 产 投 资 信 托 基 金
(  R E I Ts  ) 等 住 房 租 赁 市 场 多
元 化 投 融 资 渠 道 ， 引 导 各 类 社
会资金有序投资住房租赁领域。

政府多次定调，住房租赁市场迎来新机，房地产政策正在形成合力走向新一轮促楼市宽松周期。



政策-地方

15（占比38%）

9（占比23%）
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8（占比20%）

放松公积
金贷款

下调首套
商贷利率

给予住房
补贴

延长贷款
年限

调控放松

2023年2月各地方发布政策城市统计（城）
Ø 据统计，2月有40个城市出台了各类稳楼

市政策，包含：降低首付、优化限购政策、
降低购房门槛、实施税费补贴、优化购房
流程等举措。

Ø 同时还有部分城市发放大额消费券，促进
房地产销售，如山东济南发放5000万元
置业消费券。

Ø 后期预测核心城市进一步放松限购限贷政
策，包括调整房屋套数认定、降低二套首
付比例等。

2月40城持续出台救市政策，扩内需，促销售



政策-地方

全国31个省地方政府工作报告相继发布，报告中均提出了未来5年的总体要求 和目标任务，关键词多为“稳增长”和“防风
险”；其中陕西GDP增长目标为5.5%左右，固定资产投资增长目标8%左右，房地产政策方面“保交楼”仍是重点。
省/市 2023年投资目标（部分）
北京 深入推进“3个100”市重点工程，开工建设京东方北京6代线等一批重大项目。
上海 持续推进重大工程建设，全年完成投资2150亿元。
重庆 完成交通投资1100亿元，完成城建投资1350亿元，完成水利投资390亿元，完成能源投资400亿元，

力争全年 基础设施投资增长11%以上，力争制造业投资增长12%以上。
天津 年内新增承接项目投资额超过1600亿元。
山东 交通投资完成3100亿元以上，水利投资完成600亿元以上。
浙江 安排省重大项目1000个左右，完成年度投资1万亿元以上。
河南 以100个投资100亿元以上的项目为重点，深入推进重大项目集中攻坚。确保固定资产投资超过3万亿元。

湖北 投资增长10%以上；对省里谋划的总投资3.45万亿的1.4万个亿元以上项目，紧盯不放、能开则开、能
快则快，  形成更多实物工作量。

湖南 实施10个以上单体投资超过100亿元的产业项目，推动国家级园区进位争先。
河北 确保省市重点项目完成投资8500亿元以上。
陕西 全年安排省级重点项目640个，年度计划投资4804亿元；全年引进内资外商直接投资增长12%和10%左

右。
江西 实施省大中型项目3558个，年度投资1.6万亿元左右。
广西 自治区统筹推进重大项目2500个左右、完成投资5000亿元以上，其中新开工360个。
山西 铁路、公路、机场、新基建、水利和生态环境方面加快构建现代化基础设施体系

内蒙古 基本盘子是完成投资6300亿元，重点在现代能源经济、先进制造业、现代农牧业、现代服务业和区域
中心城 市、基础设施骨架、公共服务短板领域抓-些大项目、好项目。

贵州 省重大项目完成投资8000亿元以上，新开工亿元以上重大产业项目500个以上，推动1000户以上工业
企业实 施技术改造，完成工业投资3600亿元以上。完成基础设施投资3900亿元。

黑龙江 实施省级重点项目1000个，完成年度投资3000亿元，确保全年投资500万元以上，在建项目1万个，
总投资1  万亿元。

吉林 全年实施重点项目3445个，完成年度投资3077.2亿元，其中，省级重点项目500个。
海南 力促产业投资比重持续上升、基础设施投资增长10%以上。

省/市 需求端 企业端 保交楼
住房 
保障 其它

北京 ✓ ✓ 深入开展城市更新农村集体产权改革
上海 ✓ 实施城市更新行动
重庆 ✓ ✓ ✓
天津 ✓
广东 ✓ ✓ ✓ ✓
江苏 ✓ ✓
山东 ✓ ✓
浙江 ✓ ✓ ✓
河南 ✓ ✓ ✓
四川 ✓ ✓ ✓
湖北 ✓ ✓ 盘活农村存量资源
福建 ✓ ✓
湖南 ✓ ✓ ✓ ✓
安徽 ✓ ✓ ✓
河北 ✓ ✓ ✓ ✓
陕西 ✓
江西 ✓ ✓ ✓
辽宁 ✓ ✓ ✓ ✓
云南 ✓ ✓ ✓ ✓ 规范农村宅基地管理和住房建设
广西 ✓ ✓ ✓
山西 ✓ ✓ ✓ ✓ 推进“带押过户”“房证同交”“地

证同交”
内蒙古 ✓ ✓ ✓ ✓

甘肃 ✓ ✓ ✓ 落实交房即交证

31省均提“稳增长、防风险” 陕西GDP目标增长5.5%



政策-西安

西安、商洛公积金购房互认互贷

、

主要内容：

只要在西安、商洛任意一个城市缴纳住房公
积金的职工，在两地任一城市买房，都可进
行公积金贷款，并享受同等贷款权益。

l 随着西商融合的进一步推进，高铁、高速公路会无限拉近西安与商洛的空间距离，在西安强大的虹吸效应下，更多的优质
购房者随之“西漂”。

l 西商公积金互认互贷，扩大人口基数及购房指标，进一步活跃西安及周边三四线城市的住房交易，打通西安、商洛两市的
购房公积金贷款壁垒。



教师轮岗制：或将缩减学区房溢价空间
名校引入：港务区、西咸新区集齐“五大名校”教育指标

01西安正式实施教师轮岗制度，
将交流轮岗校长教师6000名

02
陆港第五小学正式被铁一中接管，
今年9月正式运营，港务区集齐
“五大名校”教育指标

03西咸新区签约铁一中，
集齐“五大名校”教育指标

政策-西安



 国家层面：政策环境将会延续宽松态势，对企业债务、房地产、金融等领域防控更加
明晰，侧重引导房地产风险“软着陆”，完善保交楼政策，地方政策持续松绑等，全
方位支持房地产市场信心恢复。

 地方层面：各地持续落实因城施策，精准调控，差别化信贷政策等将继续出台。

 西安层面：2月22日，西安住建2023年全市住房和城乡建设工作会议中就提到适时出
台房地产调控政策，对购买首套、二套住房的大力支持；今年政策面，除了首套、二
套的首付比例及商贷利率之外，购房认定资格也将有放松空间。

政策环境延续宽松态势，支持房地产市场信心恢复





全国量缩价涨，一二线城市成交量价双涨



全国土地市场量缩价涨
一二线城市成交量价双涨，三四线城市规模收缩

表：2023年2月全国各等级城市土地成交情况

 全国主要地级市2023年2月供应土地254宗，供应规划建筑面积为1693万㎡，同比下降48%，环比下降10%；起始楼
面均价5444元/㎡，同比下跌15%，环比上涨29%。

 2023年2月全国主要地级市土地成交301宗，成交规划建筑面积为1711万㎡，同比下降11%，环比下降9%；成交楼面
价为5814元/㎡，同比上涨13%，环比上涨72%；土地出让金为995亿元，同比微涨1%，环比上涨57%。

全国土地

城市等级 供应建面
（万㎡）

同比
（％）

环比
（％）

成交建面
（万㎡）

同比
（％）

环比
（％）

成交楼面均价
（元/㎡）

同比
（％）

环比
（％）

一线城市 241 -45% 668% 85 -52% 34% 23341 -16% 117%

二线城市 577 -50% -16% 759 53% 31% 8192 104% 110%

三四线城市 875 -48% -25% 867 -30% -30% 2023 -14% -26%

总计 1693 -48% -10% 1711 -11% -9% 5814 13% 72%



西安土地-首批住宅供地计划

2023年首批集中供地：

l 供应73宗，全为住宅用地

供应总建面842.5万㎡

l 主城供应50宗，建面545.8万㎡

高新占比16%，港务占比10%

l 西咸供应15宗，建面175.5万㎡

l 郊县供应8宗，建面117.2万㎡
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2023年西安市集中供地情况

建面 宗数

西安首批住宅供地计划公布：出让土地共73宗，占地4915亩
城改18宗（占比25%）、安置5宗；主城高新、港务为主力供应区

主城
占比65%

西咸
占比
21%

郊县
占比14%



西安土地-经营性用地

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

8000

0

100

200

300

400

500

600

700

2022.3 2022.4 2022.5 2022.6 2022.7 2022.8 2022.9 2022.10 2022.11 2022.12 2023.1 2023.2

大西安经营性用地月度供求走势

供应建面（万㎡） 成交建面（万㎡） 成交楼面价（元/㎡）

2月经营性用地：

l 供应建面323.48万㎡

同比 ↑208％，环比↑963％

l 成交建面55.21万㎡

同比↑207％，环比↓72％

l 成交均价1704元/㎡

同比↓49％，环比↓60％

西安土地市场供应上升，成交量价双跌
主要原因为1月份供地及部分低价地块影响



西安土地-涉宅用地

2月涉宅用地：

l 供应建面250.14万㎡

环比↑708％，同比 ↑722％

l 成交建面20.45万㎡

环比↓88％，同比↑30％

l 成交均价3516元/㎡

环比↓19％，同比↓4％
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大西安涉宅用地月度供求走势

供应建面（万㎡） 成交建面（万㎡） 成交楼面价（元/㎡）

涉宅土地供应量大增
受1月份供地紧俏影响，本月宅地成交量环比大幅下滑



西安土地-商办用地

2月商办用地：

l 供应建面73.35万㎡

环比↓1％，同比 —

l 成交建面34.76万㎡

环比↑63％，同比↑1459％

l 成交均价638元/㎡

环比↓79％，同比↓30％
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大西安商办类用地月度供求走势

供应建面（万㎡） 成交建面（万㎡） 成交楼面价（元/㎡）

持续高供应，成交量上涨
主要因蓝田3宗地块低价成交，拉低平均楼面价



2022年2月西安典型成交地块

区域 土地性质 占地
（亩）

规划建面
(万㎡)

楼面价
(元/㎡) 溢价率 竞得方

灞桥 商住 46.32 17.99 3811 0% 领航（柴马村城改项目用地）

周至 住宅 13.19 2.8 1602 0% 陕西仁益实业有限公司

空港 商业 25.26 2.5 1800 0% 陕西金飞实业投资有限公司

泾河 商业 8.04 0.54 3901 109% 西安金骏语能源有限责任公司

沣西 商业 32.19 10.2 1125 0% 西咸新区发展集团

蓝田 商业 27.29 2.73 1000 0%  陕西隆兴源能源科技有限公司

蓝田 商业 61.92 11.56 301 0% 西安航空城建设发展（集团）有限公司

蓝田 商业 84.27 15.73 273 0% 西安航空城建设发展（集团）有限公司

西安土地-重点地块

成交地块以商办土地为主，其中泾河商业地块溢价率109％



全国：2月全国土地市场整体量缩价涨；随着多城公示2023年一批次供地信息，多
个优质地块被推出，预计随着市场逐渐复苏，3月份土地供应或将迎来较为明显的
回升态势。

西 安 ： 2 月 份 西 安 土 地 市 场 供 应 上 涨 ， 但 受 1 月 份 供 地 及 部 分 低 价 地 块 影 响 ， 总 体
成交量价双跌；随着西安一批次土地集中供应公示，多个主城优质住宅用地将集中
在3-5月份推出，预计西安土地市场短期内将快速升温。

受1月供应紧缩影响，2月土地市场成交平淡，量价下滑
随着各地供应计划陆续公布，3月将迎回升期

土地市场小结



成交数据站上新高，楼市超预期反弹



全国住宅市场

各线城市新房成交量环比均升，同比降幅缩小，楼市回暖信号增强
Ø 60个重点城市新房成交面积为2005万㎡，环比增长47%，同比增长37%。
Ø 16个主要城市成交量环比大幅上涨31.9%，同比降幅缩小。一线环比涨5.0%，二三线整体环比均涨超40%。

16个
主要城市

一线城市

二线城市

三线城市

同
比

环
比

2023年2月重点城市新房成交环比涨幅30强

城市 成交面
积(万㎡) 环比 同比 城市 成交面

积(万㎡) 环比 同比 城市 成交面
积(万㎡) 环比 同比

丽水 27.93 353% 18% 佛山 102.38 74% 45% 合肥 59.56 46% 42%

绍兴 8.97 279% 23% 哈尔滨 13.56 68% 102% 兰州 33.80 45% 72%

舟山 6.64 178% 61% 长春 46.08 67% 86% 珠海 22.24 43% 11%

威海 17.18 174% 115% 烟台 24.66 64% 3% 南京 76.12 43% -25%

青岛 128.25 119% 82% 贵阳 70.44 59% 155% 银川 27.66 42% 18%

长沙 81.52 114% 4% 南昌 39.65 59% 99% 苏州 52.36 37% 63%

宁波 87.80 109% 29% 南宁 68.38 51% 86% 济南 94.43 31% 68%

衢州 3.97 101% 4% 无锡 28.51 50% 37% 福州 40.92 28% 70%

昆明 74.38 82% 84% 东莞 34.72 48% 115% 成都 126.53 20% 2%

厦门 22.91 78% 48% 大连 22.01 47% 14% 北京 72.51 17% 56%



全国住宅市场

2月房价现积极信号，下跌城市数量减少
百城新房价格环比持平结束“7连跌”

百城一手住宅均价及环比变化 百城二手住宅均价及环比变化

Ø 百城一手住宅：成交均价16174元/㎡，环比持平，止住“7连跌”态势；同比-0.06%，跌幅较1月扩大0.03个百分点。

Ø 百城二手住宅：成交均价15856元/㎡，环比-0.01%，跌幅较1月收窄0.10个百分点；同比-0.96%，跌幅较1月扩大0.15个百

分点。

Ø 百城一手及二手住宅价格环比均下跌城市数量共34个，较上月减少15个。



西安住宅市场

主城商品住宅年度供应同比 -33%，成交同比 +38%，均价同比+ 1%，供求比0.57
西咸供应同比 +8%，成交同比 +108%，均价同比 -9%，供求比0.65

供应缩减 成交同比大幅增加 价格回调 市场整体供小于求
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l 2月主城一手住宅供应
      供应39万㎡
      环比+44%，同比+8%

l 2月主城一手住宅成交
      成交63万㎡
      环比+18%，同比+9%

l 2月主城一手住宅均价
      17088元/㎡
      环比+1%，同比+1%

l 2月底住宅库存及去化周期
      库存484万㎡，环比-4%，同比+22%
      去化周期缩短至7个月

市场活跃度明显增强，供销量同环比上涨，成交价格稳定在1.7万+水平
存量缩减，去化周期缩短至7个月，市场持续供不应求

西安住宅市场（主城）
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l 2月西咸一手住宅供应
      供应5万㎡
      环比-28%，同比+31%

l 2月西咸一手住宅成交
      成交9万㎡
      环比+31%，同比-7%

l 2月西咸一手住宅均价
      13717元/㎡
      环比+1%，同比-7%

l 2月底住宅库存及去化周期
      库存300万㎡，环比-1%，同比+57%
      去化周期36个月

缓慢修复中，供应缩水，成交量增价稳
存量持续高位，去化周期36个月，短期仍以去库存为主

西安住宅市场（西咸）
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刚性需求抬头，高端改善需求阶段性收缩
100-140㎡房源成交占比近6成，140㎡以上房源成交占比约33%

住宅市场成交特征
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2023年2月西安商品住宅分面积段成交套数占比
成交占比

140㎡以上成交占比33%



l 2月主力供应区域
      港务、长安、高新、浐灞
      港务占比23%，长安、高新占比21%
l 2月主力成交区域
      浐灞、港务、高新
      浐灞占比23%，港务占比20%
      高新占比17%
l 2月价格领涨区域
      NO.1高新23232元/㎡
      城北、城南、曲江、沣东均超1.9万
l 2月区域价格洼地
      长安区10348元/㎡、泾河新城11423元/㎡
      长安＜泾河＜空港＜经开＜城西

分化明显，港务、高新、浐灞仍为主力供销区域
高新成交均价2.3万+领涨全城，城北、城南、曲江、沣东成交均价1.9万+

区域住宅市场
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l 2月高库存区域
      浐灞121万㎡、高新85万㎡
      沣西84万㎡、沣东77万㎡、泾河74万㎡

l 2月低库存区域
      曲江8万㎡、经开18万㎡、城南22万㎡
      灞河新区24万㎡、长安&航天城27万㎡

l 2月高去化周期区域
      沣西60个月、空港49个月
      沣东35个月、秦汉26个月、泾河23个月

l 2月低去化周期区域
      曲江&港务2个月、城南&航天城5个月
      经开6个月、高新8个月

主城热点区域高新、浐灞高存量、低去化周期良性发展
西咸整体去化压力大，去化周期在23-60个月

区域住宅市场
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销售排行

高新、浐灞、港务开年发力，保持绝对市场高热度
全市商品住宅项目排行TOP10（按金额）

金额排名 项目 区域 成交金额
（亿元）

成交面积
（万㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 中国铁建·西派樘樾 高新-软件新城 6.07 2.44 129 24886
2 华润置地·港悦城 港务区 4.62 3.30 266 14028
3 万科东望 浐灞区 4.03 2.21 177 18244
4 龙湖·青云阙 高新CID 3.82 1.53 102 24971

5 颐合府
（老旧小区集中成交） 浐灞区 3.72 4.47 317 8337

6 绿城西安全运村 港务区 3.56 1.93 95 18422

7 滨江·翡翠城 泾河新城 3.01 2.56 230 11760

8 招商·央畔 浐灞区 2.91 2.04 178 14252
9 御锦城 城东区 2.83 1.87 126 15114

10 金泰观澜府 城南区 2.21 0.96 53 22939
小计 / 37 23 1673 15780 



全市二手房市场

2023年2月全市二手房：

l 住宅成交8161套，成交面积78.77万㎡

环比↑54％，同比↑136％
l 商品房成交84.56万㎡

环比↑18％，同比↑140％

全市二手房成交量爆增，为1月份1.5倍，客户增多，就看痛点痒点
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全市二手房分月成交走势

商品房网签面积（万㎡） 住宅网签面积（万㎡）

西安市二手房月度成交情况

月份 二手商品房网签面积
（万㎡） 环比 同比 二手住宅网签面积

（万㎡） 环比 同比 二手住宅网签套数
（套）

2022.8 65.42 -3% 15% 62.62 1.00% 15% 6472

2022.9 62.32 -5% 39% 58.49 -7% 39% 6085

2022.10 45.89 -26% 32% 42.27 -28% 28% 4390

2022.11 53.03 16% 134% 46.93 11% 16% 4758

2022.12 52.48 1% 66% 49.41 5% 80% 4965

2023.1 71.37 36% — 51.1 3% — 5148

2023.2 84.56 18% 140% 78.77 54% 136% 8161



主城二手房量价同环比大幅上涨
买卖双方信心提振，加速市场回暖

主城二手房市场

l 2月主城二手住宅成交
      成交套数：4590套

      高于单月新房成交套数

      环比+50%，同比+170%

l 2月主城二手住宅均价
      15408元/㎡

      环比-3%，同比+1%

l 2月二手住宅成交占比
      成交套数占比50.3%

      环比增加6.2个百分点

      单月成交套数首次超越新房成交套数
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l 2月公寓市场供应
      供应9万㎡
      环比+9%，同比+114%

l 2月公寓市场成交
      成交4万㎡
      环比-77%，同比-20%

l 2月公寓市场成交均价
      11920元/㎡
      环比+1%，同比-25%

l 2月底公寓库存及去化周期
      库存438万㎡，环比-2%，同比+14%
      去化周期14个月

供应小幅增加，成交量缩价涨
年初市场持续以价换量，备案数据延迟导致成交量下滑

西安公寓市场
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l 2月商业市场供应
      供应2万㎡
      环比-56%，同比-50%

l 2月商业市场成交
      成交5万㎡
      环比+2%，同比-28%

l 2月商业市场成交均价
      14472元/㎡
      环比+8%，同比+40%

l 2月底商业库存及去化周期
      库存593万㎡，环比-1%，同比-3%
      去化周期69个月

供应缩水近6成，成交量稳价升
存量下探，去库存效果明显

西安商业市场
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l 2月办公市场供应
      供应14万㎡
      环比+163%，同比+33%

l 2月办公市场成交
      成交2万㎡
      环比-81%，同比+37%

l 2月办公市场成交均价
      12805元/㎡
      环比+34%，同比+6%

l 2月底办公库存及去化周期
      库存384万㎡，环比+8%，同比+27%
      去化周期84个月

供应翻番，成交量跌价涨
2月供应大增导致存量增加，去化周期拉长至84个月

西安办公市场
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价格公示
整体新房价格持续走高

港务、高新为推售主力，老盘加推价格平稳，纯新盘价格实现度高
Ø 2月16盘共2889套房源价格公示，整体公示均价19219元/㎡，同比上涨78%，环比下降5%；
Ø 主城区共12盘价格公示，其中城北大明宫紫檀府、长安区星光赏为纯新盘价格公示；
Ø 主城公示项目物业类型以洋房、小高层、高层产品为主，均为毛坯房源；
Ø 分区域来看，供应房源量最多的是港务区，共推出649套房源，其次是高新区龙湖青云阙项目推出501套房源。

区域 项目名称 物业类型 装修情况 面积区间
（㎡）

总套数
（套）

公示均价
(元/㎡)

雁塔 金泰·唐618
洋房 毛坯 184-185 16 28580
高层 毛坯 161-225 112 27800

港务 金地玖峯悦 小高 毛坯 83-195 64 17093
港务 电建泷悦长安 小高 毛坯 108-143 72 18277
港务 电建泷悦长安 小高 毛坯 90-131 72 18253
港务 金地玖峯悦 小高 毛坯 83-195 64 16995
城北 大明宫金茂府 小高 毛坯 177 30 24857

城北 大明宫·紫檀府
洋房 毛坯 168-214 72 21711
高层 毛坯 125-170 128 17500

高新 龙湖青云阙
洋房 毛坯 213-226 481 33073
高层 毛坯 122-192 20 26573

港务 中铁卓越城 高层 毛坯 89-113 126 15061
港务 龙翔奥城珑樾云锦府 小高 毛坯 128-144 68 16353
港务

龙翔奥城珑樾云祥府
高层 毛坯 103-122 115 15089

港务 小高 毛坯 128-144 68 16403
长安 星光赏 高层 毛坯 92-149 272 14185
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意向登记

市场热度增加，登记人数环比↑134%，人房比攀升至2.5：1
Ø 2月主城11盘共1434套房源意向登记，3548组家庭参与，核验通过2201组，整体中签率65%；分布在港务、

城北、雁塔、灞桥、长安；大部分项目为刚需刚改产品，总价与面积可满足大多数购房者需求。
Ø 从意向登记情况看，4盘摇号，7盘平销。

区域 项目名称 物业类
型 装修情况 面积区间

（㎡）
公示价格
（元/㎡）

所推房
源（套）

意向登记申
请数（含撤

销）

核验通
过家庭
（个）

中签率
(%)

港务

奥城珑樾云
璟府 小高 毛坯 128-144 16228 68 129 56 121%

金地玖峯悦 小高 毛坯 83-195 16995 128 366 195 66%

中铁卓越城 高层 毛坯 89-113 15061 126 48 5 2520
%

华润紫云府
揽境 小高 毛坯 112-175 15230 96 127 91 105%

龙翔·奥城
珑樾府 小高 毛坯 121-143 16016 128 209 118 108%

华润港悦府
悦颂 小高 毛坯  132-

139 15472 96 114 80 120%

绿城西安全
运村涵碧苑 高层 毛坯 165-192 18630 88 290 75 117%

城北 大明宫·紫
檀府

洋房 毛坯 168-214 21711 72
434 258 78%

高层 毛坯 125-170 17500 128
雁塔 万科东望 高层 毛坯 110-128 18240 262 633 225 116%

灞桥 高科麓湾国
际社区 小高 毛坯  162-

270 14467 64 241 166 39%

长安 雅居乐宏府
翰林山

高层 毛坯 117-138 14277 136
957 932 19%

小高 毛坯 159-183 15965 42
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所推房源 意向登记量 核验通过家庭 中签率

0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

0

20000

40000

60000

80000

2022-2 2022-3 2022-4 2022-5 2022-6 2022-7 2022-8 2022-9 2022-10 2022-11 2022-12 2023-1 2023-2

西安市商品住宅登记情况

推货量(套) 登记量（组） 核验通过数(组) 登记比



开盘监测
去化率攀升至79%，为近一年单月去化率最高值

Ø 共6个项目开盘，平均去化率79%，环比上涨45个百分点，为近一年单月去化率最高值。
Ø 3盘去化率超80%，分别是万科东望（均价1.7-1.8万/㎡）、雅居乐宏府翰林山（均价1.4-1.5万/

㎡），成熟区域配套，稀缺房源等高性价比项目赢得较高去化，万科东望两次开盘，优惠力度缩
水，两次去化率均为88%。

区域 项目名称 装修状况 物业
类型

面积区间
（㎡）

推货量
（套）

认购数
（套）

去化
率

成交均价
（元/㎡）

浐灞 万科东望 毛坯 高层 111-129 88 77 88% 17740

港务 龙翔奥城
珑樾府 毛坯 小高 143 68 40 59% 16228

长安 雅居乐宏府
翰林山

毛坯 高层 117-138 136
177 99%

14277

毛坯 小高 159-182 42 15965

浐灞 万科东望 毛坯 高层 110-167 262 231 88% 18240

港务 金地玖峯悦 毛坯 小高 83-195 128 70 55% 17108

港务 绿城全运村
涵碧苑 毛坯 高层 165-193 88 45 51% 18630

合计 812 640 79% /

79%
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 全国：受楼市、信贷政策持续宽松，疫情及春节期间累积需求集中释放等因素影响，
全国重点60城各线城市新房成交量环比均升，同比降幅缩小，楼市回暖信号增强。房
价现积极信号，下跌城市数量减少，百城新房价格环比持平结束“7连跌”。

 西安：住宅市场活跃度明显增强，供销量同环比上涨，受供应及二手房相对宽松政策
影响，新房市场升温力度不及二手房。刚需、刚改类产品仍占据市场主力，分化明显，
港务、高新、浐灞仍为主力供销区域。全市二手房成交数据猛增，短期内仍将分流新
房市场。

2月成交数据站上新高，楼市超预期反弹



外部环境转好，今年楼市将现“反转”局



趋势研判：今年楼市将现“反转”局
Ø 中央再定调，两会报告对房地产的最新表态！

Ø 首提防范风险
1、“保交楼”政策仍会加码；2、改善优质房企现金流和资产负债表；3、压实各方监

管责任。房地产行业将迎来新一轮出清。

Ø 未提“房住不炒”
将全面、全方位支持房地产行业恢复、平稳发展！

Ø 告别高负债，持续推进“新模式”
低负债、稳杠杆、重运营，房企业务重心从前端开发向后端运营服务转移，完成从开发

商到运营服务商的转变。

Ø 实行双轨制
为一部分人群提供保障房，而为另一部分人群提供商品房，两种体制并行。

Ø 多措并举，刚需加速回归
进一步优化现有限购限贷政策、下调房贷利率、加大优化补贴力度

Ø 外部环境转好，今年楼市将现“反转”局
今年中国GDP增速目标设定为“5.0%左右”，高于上年3.0%的实际增长水平。乐观情

况下，按照占比推算（推算方式详询美城市场研究中心），2023年全国商品房销售额将达20万亿，西安
商品房销售额近2300万㎡，环比涨幅超50%，可见，今年房地产市场将出现“反转”局，而
非阶段性“反弹”！



美城机构是西安本土成立最早、历时最长的专业房地产价值服务商

营  销
代  理

营销代理业务独创的“6+2+3+N”营销操盘方法论是美城营销代理中心的核心利器。根据此方法论将
体系化、标准化、精细化的工作要求应用到操盘执行中进行指标倒排，已在多个项目取得优秀业绩！

前期咨询顾问从项目开发前端的方向研判、土地价值研判、项目总体定位、产品优化、项目可研报告
及房地产规划设计跟踪服务，提供系统性、适应市场和开发商需求的顾问服务！

西安美城房地产顾问股份有限公司

地址：西安经济技术开发区凤城一路6号利君V时代A座9层

电话： 葛鹏 153 8923 9766
扫描二维码，发现更多精彩！

咨 询
顾 问

》》


