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全球瞭望 俄乌局势对中国经济的影响

俄乌局势对全球经济影响的六大渠道也会波及中国，对中国经济影响主要体现在五大方面：
一是中国经济面临国际原油、天然气、小麦等价格大涨引发的输入性通胀影响。CPI今年将面临

能源PPI向CPI传导、以及猪价企稳的提振。
二是通胀掣肘货币政策，对稳增长、精准财政政策的要求更高。
三是全球能源大变局，中国能源供应安全面临较大不确定性，俄罗斯对中国的能源供应可能增

加，但不应忽视美欧制裁范围扩大的潜在风险。
四是A股担忧俄乌局势和输入性通胀，近期出现调整；但2022年国内政策环境对经济和市场转

向友好，稳增长成为宏观政策头等大事。
五是美、欧、俄罗斯之间的冲突可能会给中美关系带来一定缓冲，但走钢丝需要很高的平衡能

力，而且我们要清醒的看清美国遏制中国崛起的最终底牌。

美城观点：

  在新旧周期和秩序的转型动荡时期，中国需要保持战略定力，避免卷入到地缘冲突的泥潭，权衡均势，争取战略主动和机遇，坚定不

移地推动改革开放和高质量发展，加大在科技创新、高端制造、新基建、教育等生产性领域的投入。中国经济发展潜力大、韧性强、空

间广阔，如果能够推动新的一轮改革开放，未来最好的投资机会就在中国。

n 俄乌局势对中国经济的影响
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宏观经济 概述

“ 在 国 内 大 宗 商 品 保 供 稳 价 等 政 策 调 控 下 ， 我 国
通 胀 水 平 有 望 保 持 在 可 控 区 间 ， 但 需 进 一 步 关 注
未 来 通 胀 走 势 ： 一 方 面 ， 目 前 猪 肉 价 格 仍 处 在 深
度调整中，对猪周期相关指标按照历史规律推算，
今 年 下 半 年 存 在 反 转 的 可 能 。 另 一 方 面 ， 全 球 通
胀高企对我国形成输入性通胀风险，PPI涨幅回落
趋势或有所放缓，需关注PPI在高位情况下向下游
传导对CPI的影响。”



宏观经济 PMI、PPI、CPI情况

PMI：2月份，中国制造业采购经理指数（PMI）为50.2%，比上月上升0.1个百分点，继续高于临界点，制造业景气水平略有上升。

CPI：2月份，受春节因素和国际能源价格波动等共同影响，CPI环比涨幅略有扩大，同比涨幅总体平稳。从环比看，CPI上涨0.6%，涨幅比上月扩大0.2个百分点。从同比

看，CPI上涨0.9%，涨幅与上月相同。

PPI：2月份，受原油、有色金属等国际大宗商品价格上涨等因素影响，PPI环比由降转涨，同比涨幅回落。从环比看，PPI由上月下降0.2%转为上涨0.5%。从同比看，

PPI上涨8.8%，涨幅比上月回落0.3个百分点。
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宏观政策 鼓励银行业金融机构加大对保障性租赁住房发展的支持力度

美城观点：
此次政策有助于参与住房保障建设的企业稳定资金面。“2022年上半年依然处于房企债务到期的高峰阶段，房企面临资金压力仍然较大。由于保
障性租赁住房的开发建设投资回收期长、利润回报相对较低，分开计算额度有助于房企积极参与保障性住房建设的同时，确保现金流的稳定建立
房企资金、运营等层面的良性循环。”

     2月8日，中国人民银行、银保监会就房地产金融管理发布了政策调整。通知内

容简洁，明确提出自通知印发之日起，银行业金融机构向持有保障性租赁住房项目

认定书的保障性租赁住房项目发放的有关贷款不纳入房地产贷款集中度管理。

 通知还提出，要鼓励银行业金融机构加大对保障性租赁住房的支持力度，按照依法

合规、风险可控、商业可持续的原则，提供金融产品和金融服务。

央行、银保监会：保障性租赁住房有关贷款不纳入房地产贷款集中度管理



金融政策  持续释放维稳信号 促进房地产业稳定健康发展

美城观点：
2月信贷低于市场预期，从M1来看，春节错位导致M1反弹，但春节错位影响消除后，M1同比可能回落。从M2来看，受股市调整影响，非银存款同比增速放缓。值得注
意的是，2月新增财政存款显著偏高，说明财政支出较慢。

2022年2月新增人民币贷款1.23万亿，前值3.98万亿，市场

预期1.45万亿，我们的预测值为1.10万亿。新增社会融资规

模1.19万亿，前值6.17万亿，市场预期2.20万亿，我们的预

测值为1.68万亿。M1同比4.7%，前值-1.9%，市场和我们

的预测值为3.8%。M2同比9.2%，前值9.8%，市场预期

9.6%，我们的预测值为9.3%。



美城观点：各地因城施策，从需求端各项政策调整力度加大，有利于缓和市场情绪，促进合理住房需求释放。

地方政策 多地因城施策 缓解市场压力

南昌：1、全面开发城镇落户，实现零门槛落户，大专学历及以上学历,可以不迁户口，只需要提供租赁证和学历证明即可购房。2、夫妻双方不管多少套
住房都可以办理夫妻财产约定,可实现限购区不限套数。

2月15日

菏泽：四大银行下调个人住房贷款首付款比例，“无房无贷”购房者的首付比从之前最低30%，降至最低20%。

2月17日

2月18日 重庆：对满足1年社保要求的购房者，大部分银行降低首套房贷首付比例至20%，二套首付40%。



美城观点：加大对保障性租赁住房建设运营的信贷支持力度，银行业金融机构以市场化方式向保障性租赁住房自持主体提供长期贷款；按照依法合规、风险可

控、商业可持续原则，向改建、改造存量房屋形成非自有产权保障性租赁住房的住房租赁企业提供贷款。落实保障性租赁住房贷款相关统计制度，在实施房地产
信贷管理时予以差别化对待。

西安政策 西安市人民政府办公厅关于加快发展保障性租赁住房的实
施意见

本次意见是实施要求：

（一）明确对象标准。保障性租赁住房主要解决在本市工作且无自有住房的新市民、青年人等群体的住房困难，以建筑面积不
超过 70 平方米的小户型为主。

（二）政府指导租金。保障性租赁住房租金按照租赁运营企业可持续、租户可负担的原则，接受政府指导。租金标准按不高于
同地段、同品质的市场租赁住房评估租金的 90%执行。具体租金标准经市政府批准后，由住房保障机构每年定期发布。

（三）多方参与供给。保障性租赁住房由政府给予土地、财税、金融等政策支持，充分发挥市场机制作用，引导多主体投资、
多渠道供给，坚持“谁投资、谁所有”，利用集体经营性建设用地、企事业单位自有闲置土地、产业园区配套用地、存量闲置
房屋和新供应国有建设用地建设，并合理配套商业服务设施。支持专业化规模化住房租赁企业建设和运营管理保障性租赁住房。
鼓励国有企业带头开展保障性租赁住房建设运营工作，建立健全国有企业通过多种方式参与保障性租赁住房建设和运营的考核
机制，充分发挥国有企业引领示范作用。

（四）科学确定目标。根据人口流入、产业布局和土地资源，科学编制保障性租赁住房发展“十四五”规划和年度建设计划。

（五）完善保障体系。做好公租房和保障性租赁住房的政策衔接。公租房面向城镇户籍住房、收入困难家庭供应，在做好公租
房保障的基础上，可将公租房与保障性租赁住房房源统筹使用，实行差别化租金。现有公租房轮候家庭中的新市民、青年人可
优先配租保障性租赁住房。
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各物业监测 2月份西安商品住宅供应情况

2022年2月，西安市商品住宅新增供应35.88万㎡，环比下降42.4%，同比上升47.1%。

上市面积 24.4 89 63.03 51.01 94.35 89.99 239.79 82.11 37.03 90 84.63 62.25 35.88
环比 -66 264.7 -29.2 -19.1 85 -4.6 166.5 -65.8 -54.9 143 -6 -26.4 -42.4
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各物业监测 2月份西安商品住宅成交情况

2022年2月，西安市商品住宅成交均价为16202元/㎡，环比下降12.2%，同比下降2.5%；成交面积为57.14万㎡，环比上升93%，同比上升22.3%。

成交面积 46.7 67.86 77.31 94.55 55.11 86.53 101.9 121.1 62.97 82.71 62.68 29.61 57.14
成交价格 16621 15697 16195 16276 16761 15141 16974 16563 16902 16589 16301 18456 16202
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各物业监测 2月份西安商品住宅去化周期

2022年2月，西安市商品住宅可售面积641.91万㎡，环比下降3.2%，按照平均近6个月销售情况，出清周期为9.25个月，较上月增加0.6个月。

可售面积 690.03 492.77 486.11 485.64 524.87 528.33 666.22 627.23 601.3 608.58 630.53 663.17 641.91
出清周期 7.41 5.38 5.22 5.33 7.07 7.41 8.27 7.01 6.91 7.16 7.3 8.63 9.25
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各物业监测 2月份西安住宅市场各面积段成交情况 

从面积段来看，120(含)-140㎡面积段成交1109套，同比增长111.2%，套数占比同比上升1.3个百分点；从总价段来看，150(含)-200万元总价段成交1130套，同比增
长61.7%，套数占比同比下降6.4个百分点。

面积段
总价段 60㎡以下 60-80㎡ 80-90㎡ 90-100㎡ 100-120㎡ 120-140㎡ 140-180㎡ 180㎡以上 汇总 占比(%)

40万以下 51 20 0 3 0 0 0 0 74 1.7

40-60万 13 44 131 13 2 2 0 0 205 4.8

60-80万 17 0 19 31 19 20 30 0 136 3.2

80-100万 14 4 7 14 17 41 0 8 105 2.5

100-120万 0 2 31 77 60 7 21 1 199 4.7

120-150万 0 0 58 163 226 12 5 2 466 10.9

150-200万 0 0 6 93 464 527 34 6 1130 26.5

200-250万 0 0 0 1 28 372 313 3 717 16.8

250-300万 0 0 0 0 34 51 420 3 508 11.9

300万以上 0 0 0 0 0 77 246 406 729 17.1

汇总 95 70 252 395 850 1109 1069 429 4269 100

占比(%) 2.2 1.6 5.9 9.3 19.9 26.0 25.0 10.0 100



2022年2月份西安市商品住宅共计成交

57.14万㎡，成交面积项目占比最大的前三区域

是港务区、高新区、浐灞区。由图可以看出，

成交热点区域主要集中在港务区。

各物业监测 2月西安商品住宅成交面积热力图



2022年2月份西安市商品住宅成交单价，

浐灞区单价排名第一，均价为33857元/㎡；其

次是曲江新区，成交均价为32791元/㎡。

各物业监测 2月西安商品住宅成交单价热力图



各物业监测 2月份西安商业成交概况

2022年2月，西安市商业用房成交均价为29029元/㎡，环比上涨4.6%，同比上涨2.1%，成交2.56万㎡，新批上市3.36万㎡，市场供过于求。

上市面积 2.55 4.91 10.38 1.62 2.88 8.82 24.42 14.73 2 5.32 3.57 1.65 3.36
成交面积 5.41 8.39 6.57 5.09 6.71 6.47 7.57 5.85 4.6 4.31 10.97 1.51 2.56
成交价格 28423 33088 26627 28257 26399 28066 23846 29274 24877 31364 24799 27764 29029
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各物业监测 2月西安写字楼成交情况

2022年2月，西安市写字楼成交均价为16944元/㎡，环比上涨37.9%，同比下降6%，成交1.59万㎡，新批上市10.64万㎡，市场供过于求。

西安市写字楼供求价走势

上市面积 0 3.67 19.97 10.37 16.56 19.42 20.55 4.5 1.23 4.3 0 0 10.64
成交面积 11.53 10.81 9.49 3.1 5.56 5.11 4.98 6.69 1.87 1.81 2.33 2.13 1.59
成交价格 18035 19165 17603 18581 18176 20524 17741 21343 16004 19587 17074 12289 16944
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各物业监测 2022年2月份西安企业排行

排名 企业名称 成交金额
(亿元)

成交价格
(元/㎡)

成交套数
(套)

成交面积
(万㎡)

1 融创中国 17.88 16952 702 10.55

2 天地源 12.99 18157 490 7.15

3 华润置地 5.87 14925 327 3.93

4 绿地控股 4.66 14890 296 3.13

5 曲江文化产业投资 4.48 27877 223 1.61

6 陕西辰宇实业 4.09 13003 284 3.15

7 天朗控股 3.14 24503 72 1.28

8 西安盛荣置业 2.95 17618 89 1.68

9 奥园集团 2.74 15499 357 1.77

10 中国中铁 2.66 15090 173 1.76



各物业监测 2月西安市新房项目成交金额TOP10

排名 项目名称 成交金额
(亿元)

成交面积
(万㎡)

成交套数
(套)

成交均价
(元/㎡)

套均面积
(㎡/套)

套均总价
(万元/套) 区域

1 融创时代奥城 14.29 9.01 603 15859 149 237 国际港务区

2 天地源丹轩坊 6.73 4.12 309 16350 133 218 高新技术产业开发区

3 天地源·云水天境 5.65 2.75 146 20551 188 387 高新技术产业开发区

4 绿地·国港城 4.55 3.03 280 15021 108 163 国际港务区

5 碧桂园高新云墅 4.36 1.68 95 26001 177 459 高新技术产业开发区

6 辰宇世纪城 4.09 3.15 284 13003 111 144 浐灞生态区

7 华润紫云府 3.93 2.56 191 15335 134 206 国际港务区

8 融创·揽月府 3.01 1.19 60 25229 199 502 国家民用航天产业基地

9 华商豪盛旺座城 2.95 1.68 89 17618 188 332 曲江新区

10 中天新希望·未来印 2.49 0.92 65 26938 142 383 高新技术产业开发区



市场动态 西安市商品住宅新开盘去化率走势图

2022年2月西安市商品住宅开盘项目整体去化率75%，环比上升50%，同比下降2% 
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市场动态 西安市商品房住宅备案公示价格走势

根据商品住房价格公示信息，2022年2月份西安市商品住宅价格公示均价为13978元/㎡，环比下降24.9%，同比下降39.68%；
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月度400来电趋势：据58安居客房产研究院西部分院数据统计，安居客2月400来电数据环比1月上涨了241.1%，同
比下降49.5%。经历了1月疫情的停摆，2月西安楼市开始集中供货，多个红盘接踵而来，很多购房者加快节奏，实
现购房计划，因此400来电出现“反弹性”增长。

聚焦楼市 西安楼市线上来电走势
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月度流量趋势：据58安居客房产研究院西部分院数据统计，受市场行情影响，2月四端流量环比均出现不同程度涨
幅，而同比中仅有小程序端出现涨幅情况。而从各端口来看，APP端为当下用户主要“聚集地”，其流量远高于
其它端口。2月涨幅最大的是PC端，达105.2%。
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月度微聊趋势：据58安居客房产研究院西部分院数据统计，安居客2月微聊数据环比上涨同比下降的情况。其中
环比上涨90.6%，同比下降36.6%。虽然不及去年同期的市场行情，然而2月西安楼市热度回温，供应端积极推
货，购房者加快置业节奏，线上数据出现明显上升。

聚焦楼市
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西安各区域购房需求指数：从2月份西安各区域购房需求指数来看，城东、长安、曲江、浐灞等四个区域需求指数
相对较高；泾渭、城北、西咸新区、经开的需求指数相对较低。受大环境影响，2月西安全部区域需求指数均出现
上涨，其中涨幅最大的是高新，较上月上涨15.44个百分点，涨幅最小的是浐灞，仅为5.76个百分点。

聚焦楼市 西安楼市意向客户购房区域指数走势
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价格需求指数走势：从2月总价需求指数走势看，总价200-300万的房源最受购房者青睐；而300万以上需求指数
自2021年3月后一直保持第二位。由于房价、产品等因素，100万以下需求指数处于低位。整体来看，当下用户需
求与目前西安房价、新房产品供应现状基本吻合。

聚焦楼市 西安楼市意向客户价格需求指数走势
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面积需求指数走势：从2月面积需求指数走势看，当下购房者对房源的需求主要集中在120-144㎡、90-120㎡两
个面积段。这两个面积段也基本符合首次置业或三口之家的住宅面积型需求。这也从侧面说明了当下西安市场上
存在大量刚需、刚改购买力。而300㎡以上大面积房源需求指数长期处于低位。

聚焦楼市 西安楼市意向客户购房面积需求指数走势
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房型需求指数走势：从房型需求走势来看，三室房型仍为2月西安购房者需求主力，其需求指数远高于其它房型。
排在第二位的是四室房型；五室及五室以上房型需求长期处于低位。整体来看，购房者面积和房型需求基本呈一
致性。

聚焦楼市 西安楼市意向客户房型需求指数走势
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购房者意向购房区域：数据显示，2月西安购房者关注区域指数排行，浐灞（含港务区）、西咸新区、城东三个区
域继续领跑。金泰贞观悦府、绿城复地·柳岸晓风、白桦林溪在2月的集中推货，很大程度助推经开关注指数上涨，
排名提升。而城南、城西的区域关注指数排名较上月有所下降。

聚焦楼市 2月西安楼市意向购房客户关注区域指数排行榜
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外地客户关注西安市场：2月，超七成购房者居住地为西安；作为购买力补给力量，咸阳、渭南、宝鸡等省内周边城
市紧随其后。延安2月关注指数上涨明显，排名提升。另有北京、成都、上海、兰州四个陕外城市上榜。
工作在西安→买在西安：2月，西安依旧为购房者主要工作地，占比超七成；咸阳市紧随其后；北京、成都、上海、
兰州四个陕外城市榜上有名。整体来看，购房者的工作地和居住地呈一致性。

聚焦楼市
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关注度TOP10楼盘：58安居客房产研究院西部分院根据楼盘流量、订阅报名、来电量、微聊指数等多方面数据，
综合得出2月大西安网友关注最高的TOP10楼盘。其中，住宅类型TOP10入门门槛较上月上涨102.5%；本月关
注度排名第一的项目，其综合数据较上月TOP1项目环上涨23.25%。商住类型TOP10入门门槛较上月上涨
77.3%；本月关注度排名第一的项目，其综合数据较上月TOP1项目环下降32.2%。

聚焦楼市

楼盘名称 物业类型
综合关注度

排名

天地源丹轩坊 住宅 1

华润置地未来城市 住宅 2

白桦林溪 住宅 3

朗基·幸福乐城 住宅 4

中海长安府 住宅 5

万科四季花城 住宅 6

中国铁建万科翡翠国际 住宅 7

奥园誉府 住宅 8

招商央畔 住宅 9

绿城复地·柳岸晓风 住宅 10

楼盘名称 物业类型
综合关注度

排名

华润置地万象域 商住 1

恒和智系 商住 2

绿地独角兽公园 商住 3

保利和光小户 商住 4

招商局丝路中心 商住 5

曲江九里 商住 6

幸福乐城 商住 7

中国五矿金融贸易中心 商住 8

万科·悦湾·臻域 商住 9

西安新天地金融中心 商住 10

2月西安楼市意向购房客户分物业关注度排行榜



2月楼盘流量TOP10：据58安居客房产研究院西部分院数据统计，2月西安流量最高的楼盘为白桦林溪，其次为城
东的奥园誉府，同为城东的朗基·幸福乐城位列第三。春节过后，线上流量呈“反弹式”增长。2月流量TOP10
楼盘入门门槛较上月环比上涨54.34；2月TOP1楼盘，其流量较上月TOP1楼盘环比上涨37.8%。

聚焦楼市 2月西安楼市意向购房客户分楼盘流量排行榜
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2月楼盘来电量TOP10：据58安居客房产研究院西部分院数据统计，2月高新区的天地源丹轩坊持续“霸榜”，
来电量遥遥领先其他项目；其次是港务区华润置地未来城市；排在第三的是城东的朗基·幸福乐城。其中，天
地源丹轩坊在多重优势加持下，成为2022年西安首个“万人摇”项目。
2月来电TOP10楼盘入门门槛较上月上涨125%；2月TOP1楼盘，其来电量较上月TOP1楼盘环比上涨10.25%。

聚焦楼市 2月西安楼市意向购房客户分楼盘来电量排行榜
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市场综述
Market Overview

从宏观经济来看

PPI回落的速度可能慢于预期。2月国际原油、有色金属价格大涨，导致国内工业品价格涨幅较大。未来PPI同比增速整体或仍是回

落趋势，但回落速度大概率要慢于预期，主要还是受到海外俄乌冲突不确定性影响，国际原油和有色金属价格持续上行，将对国内

工业品价格造成明显且持续的扰动。

从宏观政策来看

全国性预售资金监督办法出台，力促房地产行业良性循环；住建部定调2022年楼市，努力为稳定宏观经济大盘发挥积极作用；多地

下调房地产贷款首付比例，释放居民住房需求。

从市场数据来看

随着全国大范围“救市”运动拉开帷幕，市场已逐步升温。随着“金三银四”销售旺季到来，叠加土地端政策利好，市场信心将进

一步提振，西安楼市也将随之进入短暂的“小阳春”。

从安居客数据来看

2月，西安楼市逐渐摆脱疫情的阴霾，前期积压的买房需求得到释放，2月整体线上流量、来电量均迎来“反弹式”增长。从需求端

看，三室户型、90-144㎡、总价200-300万的产品仍是目前西安购房者的主力需求。买房时，购房者更为关注在区域、价格、配套

等方面有明显优势的楼盘。同时，外地购房者对西安市场仍保持高度关注。




