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释放积极信号
松绑潮全面开启



【PMI】1月制造业PMI指数为49.2%，景气度弱回升

Ø 2024年1月份，制造业采购经理指数（制造业PMI）比上月上升0.2个百分点，结束连续3个月下降势头。

数据来源： 统计局
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（%）                                 制造业PMI指数（经季节调整）



【CPI、PPI】春节错位叠加需求偏弱，CPI同比降幅扩大 
Ø CPI：同比降幅扩大。2024年1月，全国居民消费价格同比↓0.8%，降幅较上月扩大0.5个百分点。

Ø PPI：同比降幅收窄。2024年1月，全国工业生产者出厂价格同比↓2.5%，降幅较上月收窄0.2个百分点。

CPI上涨，说明居民的消费水平提高 PPI指数上涨，说明整体物价水平的上涨
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【货币市场】M1增速跳升，利好楼市、股市
Ø 2024年1月末，广义货币(M2)余额297.63万亿元，同比↑8.7%，增速放缓，货币供应量放缓。

Ø 狭义货币(M1)余额69.42万亿元，同比↑5.9%；M1增速跳涨，显示出政府主导的资金，正在快速流入楼市和股市。

Ø 流通中货币(M0)余额12.14万亿元，同比↑5.9%，当月净投放现金7954亿元。

M1增速:消费和终端市场活跃度
M2增速: 投资和中间市场活跃度

M2:8.7%

M1:5.9%

M0:5.9%
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2017年以来M2、M1与M0同比增速
M2同比(%) M1同比(%) M0同比(%)

5月M2同比增长11.6%
6月M2同比增长11.3%
7月M2同比增长10.7%
8月M2同比增长10.6%
9月M2同比增长10.3%
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月度社融增量、人民币贷款增量、存款增量走势图
社会融资规模增量（万亿元） 人民币贷款（万亿元） 居民新增存款（万亿元）

【社融存贷】社融增量创历史同期最高水平，同比增加9.5%
Ø 2024年1月，我国社会融资规模存量为384.29万亿元，增量为6.5万亿元，创历史同期最高水平，同比↑9.5%。比去年1月的

6万亿多了0.5万亿，比去年12月的1.94万亿大增了235%！
Ø 对实体经济发放的人民币贷款余额为240.32万亿元，同比↑10.1%；人民币贷款增加4.92万亿元，同比多增162亿元。
Ø 住户中长期贷款（房贷为主）1月新增6272亿元，而去年同期只新增了2231亿元，同比↑181%；
Ø 居民存款增加2.53万亿元，同比↓63.2%（2023年1月为6.2万亿）。截止2024年1月底，居民存款余额超过 140万亿元。



【信贷政策】2月5年期LPR迎史上最大降幅
首套房贷利率低至3.59%
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中国贷款市场报价利率（LPR）
1年期 5年期
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近两年重点城市首套房/二套房平均利率
首套房平均利率 二套房平均利率



【全国政策】央行降准降息利好楼市
住建部充分赋予城市房地产调控自主权

1.24 央行、国家金融监管总局

放开经营性物业贷款额度原则上不得超
过承贷物业评估价值的70％；支持房企
通过盘活存量资产，增加资金融通渠道。
贷款期限最长不得超过15年。

财
税
金
融

1.1 财政部、税务总局、住建部 1.11 住建部

全国住房城乡建设工作会议对于数字化的

要求贯穿于住房和房地产、城乡建设、建

筑业和基础支撑4大板块。

1.5 央行、国家金融监管总局

加大住房租赁开发建设信贷支持力度，鼓

励盘活存量房屋用作租赁住房，助力楼市

快速去库存。

房
地
产
管
理

房
地
产
管
理

房
地
产
管
理

1.24 央行1.11 央行 1.22 国务院常务会议

自2024年2月5日起下调金融机构存款准备

金率0.5个百分点。自2024年1月25日起分

别下调支农再贷款、支小再贷款和再贴现

利率各0.25个百分点。

财
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地
产
管
理

财
税
金
融

1.26 住建部

抓紧提出可给予融资支持的房地产项目名
单，精准有效支持合理融资需求；充分赋
予城市房地产调控自主权，各城市可因地
制宜调整政策。

房
地
产
管
理

1.25 金融监管总局

加快推进城市房地产融资协调机制落地见

效；指导金融机构落实好经营性物业贷款

管理要求；继续做好个人住房贷款金融服

务，并大力支持"三大工程"建设。

房
地
产
管
理

央行批复1000亿元的住房租赁团体购房
贷款，用来购买商品房用作长租房。8个
城市（天津、成都、青岛、重庆、福州、
长春、郑州和济南）率先试点。

出售自有住房并在1年内在市场重新购买

住房的纳税人，予以退税优惠，政策实

施至2025年底。

着力稳市场、稳信心，增强宏观政策取向

一致性，加强政策工具创新和协调配合，

巩固和增强经济回升向好态势，促进资本

市场平稳健康发展。



广州

【限 购 政策】1月27日，
广州取消120平方米以上
住房限购；此举有利于留
住高端购买力，促进消费
的释放，对供应端去化有
很好的推动作用。

上海

【限 购 政策】放开单身限
购，连续缴纳社保或个人
所得税已满5年及以上的非
本市户籍居民，可在外环
以外区域（崇明区除外）
限购1套住房。

【限 购 政策】1月30日，
苏州全面取消限购，买房
不再限面积及套数；有利
于盘活存量土地，消化存
量商品房；打开需求端，
吸引更多外来人才。

【地方政策】核心城市放松限购，新一轮松绑潮开启！

苏州



【西安政策】港务区执行“九年一学位”，二手房流通率或受波动

Ø “ 九 年 一 学 位 ” ： 即 义 务 教 育 阶 段

（小学+初中），即一套房子提供一个

学位；

Ø 同一套房产若有适龄子女在校接受义

务教育，该房屋其他产权所有人子女、

受让人子女和承租人子女等不保障义

务教育学区学位。

Ø 影响：二手房流通率或受波动，而部分以教育为目的购房客户或流入新房市场。当前，在义务教育阶段内，对二手房屋持有
人子女入学有政策限制的区域，目前仅有港务区，其他区域暂时没有明文规定。



【宏观环境】：1月住建部强调，充分赋予城市房地产调控自主权，各城市可
以因地制宜调整房地产政策。此后广州、苏州、上海先后放松限购政策，一线
城市和核心二线允许外地人入场，政策托底意图明确。虽政策刺激，但结合现
在放开的城市来看，一线城市仍较保守，挤牙膏式的政策，很难一下子恢复市
场信心，同时也增加了购房者的犹豫期；月末，央行宣布“降准+定向降息”
释放一万亿，一方面，有助于改善房地产信贷环境。另一方面，改善经济复苏
预期，叠加之前出台的稳楼市政策效果逐步释放，利好房地产信心修复。
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2024年1月出让金TOP20（亿元）

【全国土地】成交量跌价涨，一线城市成交量同比增近一成
长三角城市占据8席，北京收金近126亿领跑榜单

数据来源：中指数据

整体供求同比走低，成交方面量跌价涨

一线城市成交均价上扬，二线城市供应下降
2024年1月不同城市土地市场供销价

城市类别 一线城市 二线城市 三四线城市
供应量-规划建面（万㎡） 516 3272 6994
成交量-规划建面（万㎡） 522 1905 4588

出让金（亿元） 217 316 369
楼面均价（元／㎡） 4163 1656 803

溢价率 7% 5% -4%

2024年1月全国300城市土地市场供销价
指标 绝对量 环比 同比

供应量-规划建面（万㎡） 24322 103% -10%
成交量-规划建面（万㎡） 7015 -79% -15%

出让金（亿元） 902 -89% 5%
楼面均价（元／㎡） 1285 -47% 23%

溢价率 2% -1% -1%

长三角城市占据8席，北京收金近126亿领跑榜单



【企业拿地】TOP100拿地总额同比增44.8%，拿地意愿有所恢复
拿地企业仍以央国企业为主，民企零星摘地

2024年1月中国房地产企业权益拿地金额TOP10 2024年1月中国房地产企业权益拿地面积TOP10

排名 企业名称 拿地金额
（亿元） 排名 企业名称 拿地面积

（万㎡）
1 石家庄城发投集团 53 1 成都东部集团 100
2 招商蛇口 53 2 中国雄安集团 97
3 中建信和（五局） 39 3 岳阳城建 06
4 京能置业 38 4 宝鸡得隆房地产开发 64
5 绿城中国 32 5 济南高新控股集团 63
6 中国雄安集团 31 6 中国铁建 63
7 湖南运达房地产开发 30 7 山东正方控股集团 54
8 济南高新控股集团 30 8 陕西安康高新产业发展投资 50
6 滨江集团 23 6 罗田广源发展投资集团 50

10 北京城建集团 23 10 山东高速集团 46
备注：蓝色字体为民企



【全国商品房】1月核心25城市成交量同环比双降
二线城市降幅显著

数据来源：中指数据

各线城市均同环比成交继续下行
二线城市交易量下降明显

环比转跌且跌幅扩大
同比持续下降

25个代表城市
新房成交量

一线城市

二线城市

三、四线城市
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【房企销额】TOP100房企销售总额约2815.3亿元
同比下降33.3%，单月业绩规模创下近5年新低

2024年1月中国房地产企业【销售金额】排行榜 2024年1月中国房地产企业【销售面积】排行榜

排名 企业名称 销售金额（亿元） 排名 企业名称 销售面积（万㎡）

1 保利发展 203.0 1 万科 125.5

2 万科 193.0 2 保利发展 114.7

3 招商蛇口 121.4 3 碧桂园 87.5

4 绿城中国 118.7 4 招商蛇口 60.0

5 华润置地 114.0 5 绿城中国 57.0

6 中海地产 105.0 6 华润置地 51.0

7 滨江集团 103.5 7 中海地产 45.5

8 建发房产 83.6 8 龙湖集团 44.9

6 龙湖集团 78.1 6 新城控股 44.1

10 碧桂园 76.2 10 绿地控股 43.0

备注：蓝色字体为民企，数据来自中指统计数据

图：2019年至2024年1月TOP100房企单月销售额均值情况（单位：亿元）

图：2021年至2024年1月TOP100房企销售额均值及增速情况



【百城新房价】优质改善项目入市带动，同环比均涨
【百城二手房价】维持下行态势，“以价换量”现象明显
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新房下跌个数
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二手房下跌个数

Ø 新房：优质改善项目入市带动，同环比均涨。百城新建住宅均价16244元/㎡，环比+0.15%↑，同比+0.43%↑。
Ø 二手房：连续21个月下跌。百城二手住宅成交均价15230元/㎡，环比-0.56%↓，同比-3.96%↓。

图：2021年至今百城新建住宅及二手住宅价格变化 图：百城新建及二手住宅价格环比下跌城市数量变化

数据来源：中指数据
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【经营性用地】大西安供应量大幅下滑，成交量跌价涨
Ø 2024年1月，大西安经营性用地供应建面102万㎡，同比下降3%，环比下降53％；成交建面131万㎡，同比下降33%，

环比下降63％；成交均价4713元/㎡，同比上涨12％，环比上涨5％。
Ø 2024年1月，大西安经营性用地供应8宗，其灞桥、浐灞各1宗，长安、曲江各3宗；成交11宗，主力成交区域为曲江、

浐灞、高新。
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【住宅用地】大西安供应量下滑，成交量跌价涨
Ø 2024年1月，大西安住宅用地供应建面96万㎡，同比上涨210%，环比下降48％；成交建面111万㎡，同比下降36%，环

比下降70％；成交均价5176元/㎡，同比上涨19％，环比上涨11％。
Ø 2024年1月，大西安住宅用地供应7宗，其灞桥、浐灞各1宗，曲江2宗，长安3宗；成交7宗，主力成交区域为曲江、浐灞。
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【典型成交】国央企及地方平台公司仍是拿地主力，
金茂携曲文投首进曲江，打造第五座金茂府—金茂和云府

序号 地块编号 区域 成交
时间 土地位置 用途 占地

（亩） 容积率 竞得单位 起始价
(万元)

成交总价 
(万元)

土地单价
(万元/亩)

楼面单价
（元/㎡）

溢价率
（%）

1 CB6-5-3 浐灞 1月5日 浐灞生态区雁鸣三路以北、
田马路以东 住宅 85 2.8 西安天域恒业

置业有限公司 118545 118545 1392 7458 0%

2 CB2-3-586 浐灞 1月8日 浐灞生态区欧亚四路以北、
广运潭大道以西 住宅 140 2.7 西安城投 177870 177870 1273 7074 0%

3

QJ10-7-64

大明宫 1月10日 红旗铁路以东，经九路以西，
凤城二路以北

商住 37 2.7

中铁建 70800 70800 1384 7466 0%

QJ10-7-66 商服 14 3.0

4 XC11-9-2-9 新城区 1月16日
新城区幸福林带规划路以东，咸宁
东路以南，卫星测控中心以西，

华清学院以北
住宅
商服 58 2.8

西安市幸福路
地区开发建设

有限公司
66440 66440 1149 6155 0%

5 QJ4-3-81 曲江新区 1月17日 曲江新区汇新路以东，
航天北路以北 住宅 38 2.8 曲文投&金茂 68465 68465 1818 9737 0%



供应量90万㎡，环比↓23%（同比↑83%）；成交量90万㎡，环比↓17%（同比↑29%）
成交均价16000元/㎡，环比↓5%（同比↑4%），月度供求比0.99；去化周期11个月

【全市住宅】开年首月，供应放缓，成交量环比下跌17%
同比均上涨，存量持续高位，去化周期11个月 
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供应量70万㎡，环比↓13%（同比↑170%）；成交量70万㎡，环比↓14%（同比↑34%）
成交均价17300元/㎡，环比↓7%（同比↑3%），月度供求比1.00；去化周期7个月

【主城住宅】传统淡季，供销价环比均回落
同比均上涨，存量高位，去化周期7个月 
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【成交特征】140㎡-180㎡房源成交占比约38%，300万元以上
房源成交占比约30%，改善市场特征明显
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40(含)-60万元
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120(含)-150万元

150(含)-200万元

200(含)-250万元

250(含)-300万元

300万元以上

Ø 2024年1月，从面积段来看，140㎡-180㎡面积段成交套数最多，占比38.2%。
Ø 2024年1月，从总价段来看，300万元以上总价段成交套数最多，占比29.9%。

图：2024年1月西安市新房成交面积段占比 图：2024年1月西安市新房成交总价段占比

2.1%

2.1%

1.9%

4.0%

19.6%

21.9%

38.2%

10.2%

60㎡以下

60(含)-80㎡

80(含)-90㎡

90(含)-100㎡

100(含)-120㎡

120(含)-140㎡

140(含)-180㎡

180㎡以上



【全市排行】二八开市场，国央企销量占比8成，民企占比2成
区位优势、教育驱动下，高新、港务改善盘热销

2024年1月西安市新房项目成交金额TOP10（亿元）

排名 项目名称 成交金额
(亿元)

成交面积
(万㎡)

成交套数
(套)

成交均价
(元/㎡)

套均面积
(㎡/套)

套均总价
(万元/套) 区域

1 西派麟悦 5.77 2.82 183 20426 154 315 港务区

2 中粮·悦著云轩 5.36 2.87 202 18662 142 265 港务区

3 春澜园 4.57 1.83 127 24993 144 360 高新区

4 云谷天汇花园 4.12 1.58 113 25989 140 364 高新区

5 龙湖未来之瞳
云河颂 4.03 1.49 75 27075 198 537 高新区

6 云兰小区 3.63 1.43 106 25398 135 342 高新区

7 雁南朗境 3.50 1.78 140 19664 127 250 雁塔区

8 龙翔·奥城云玺 3.05 1.56 110 19574 142 277 港务区

9 太华润府 3.00 1.37 98 21903 140 306 新城区

10 天浩·上元郡 2.67 1.99 180 13400 111 148 航天区

2024年1月西安市企业成交金额排行TOP10

排名 企业名称 成交金额
(亿元)

成交价格
(元/㎡)

成交套数
(套)

成交面积
(万㎡)

1 龙湖集团 10.39 19636 697 5.29

2 中国铁建 8.83 19820 314 4.45

3 大悦城 8.03 18497 304 4.34

4 绿城中国 6.24 14096 921 4.43

5 华润置地 6.02 19476 249 3.09

6 西安高科集团 5.93 24297 192 2.44

7 招商局 5.44 22102 265 2.46

8 西安国际陆港 5.36 18662 202 2.87

9 金泰恒业 5.35 25462 131 2.10

10 西安科仕商业运营管理
有限责任公司 4.80 26798 101 1.79

Ø 2024年1月全市房企成交金额TOP10中，国央企占8席，民企占2席，龙湖销额10.39亿元排名NO.1。
Ø 2024年1月新房成交金额TOP10中，分布在高新（4盘）、港务（3盘），区位优势、教育驱动特征明显。
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西安价格公示项目量价走势
公示面积（万㎡） 公示均价（元/㎡）

【价格公示】公示量47万㎡，环比下降40%；
公示均价21322元/㎡，1.5-2.0万元/㎡产品占比70%

Ø 纯新盘：共5个，占比28%，包括信达雁熙云著、绿城拾光屿、中铁建西派玺樾、世融星樾、长安云阙；
Ø 价格结构：其中1.5-2.0万元/㎡产品占比70%，2.0-2.5万元/㎡产品占比13%，2.5万元/㎡以上产品占比17%。
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西安线上登记情况统计

登记房源数（套） 核验通过数（个） 综合中签率

【意向登记】主城24盘共3489套房源登记，房源量缩水29%
核验量3624组，下滑20%；摇号项目占比21%

•登记房源数：3489套，环比下降29%
•开发商核验家庭数：3624组，环比下降20%
•平均中签率：96%，环比回落12个百分点

•摇号开盘项目数：5个，环比持平
•自行开盘项目数：19个，环比下降27%
•摇号项目占比：21%，环比上涨5个百分点
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【开盘】16盘推货2823套，环比下滑25%;
去化1609套，整体去化率57%，环比增9个百分点

Ø 推售情况：本月共16盘推出2823套房源，供货量环比下滑25%，综合去化率57%，较上个月增加9个百分点。
Ø 摇号开盘：去化率96%，较上月上涨25个百分点；自行开盘：自行开盘去化率52%，较上月上涨15个百分点
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【开盘】本月开盘项目主要以老盘加推为主
其中自然界河山、枫林九溪项目认购去化率达100%

日期 区县 项目名称 物业类型 产品面积段 销售价格
（元/㎡） 推出套数 认购套数 认购去化率 精装标准

2024.1.20 浐灞 自然界河山二期 高层 160/262/258/265 30627 94 94 100% 毛坯
2024.1.20 港务 枫林九溪 小高层 179 18787 52 52 100% 毛坯
2024.1.13 港务 龙翔奥城云玺 小高层 143 19387 196 181 92% 毛坯
2024.1.21 雁塔 信达雁熙云著 高层 95/100/120/130 17912 520 456 88% 毛坯
2024.1.7 经开 轨交绿城江语云庭 小高层/高层 83-143 15170 272 181 67% 毛坯
2024.1.6 航天 德通映南山 高层 143-186 21211 190 116 61% 毛坯

2024.1.25 大明宫 华润明德润府 洋房 135-172 22820 66 38 58% 毛坯
2024.1.21 港务 金地玖峯禧 高层 120/143 16261 110 53 53% 毛坯
2024.1.12 高新 龙湖未来之瞳云河颂 高层 186/213/249 26565 250 126 50% 毛坯
2024.1.27 港务 陆港云启 小高层/洋房 163-267 19046 180 76 42% 毛坯
2024.1.20 港务 龙翔奥城云樾 小高层 143 20168 252 88 35% 毛坯
2024.1.23 浐灞 金地清峯上 高层 110-192 16944 81 28 35% 毛坯
2024.1.22 港务 华润港悦城 小高层 86-132 14661 218 54 25% 毛坯
2024.1.24 航天城 招商云山间 小高层 153-226 23590 139 34 24% 毛坯
2024.1.24 高新 招商雲蘭 小高层/洋房 123-181 25772 149 27 18% 毛坯
2024.1.25 高新 绿城高新诚园 洋房 209-387 33720 54 5 9% 毛坯



【全市二手房】1月二手房成交量持续上涨 住宅网签同比增57%
Ø 2024年1月份，西安全市存量房（二手房）网签备案面积86.34万㎡，环比增长1.01%，同比增长20.98%；其中，住宅网签备案

8114套，面积80.17万㎡，面积环比增长1.44%，同比增长56.89%。
Ø 西安二手房价格自2023年5月至今，仅2023年10月份出现过短暂持平态势，其余8个月二手房价格均呈现下跌趋势，但从二手房

网签量来看，却呈现相反的走势。
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大西安公寓供销价走势

供应面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡）

供应量10万㎡，环比↑5%（同比↑23%）；成交量9万㎡，环比↓18%（同比↓54%）
成交均价12000元/㎡，环比↓3%（同比↑3%），月度供求比1.1；去化周期54个月

【全市公寓】大西安公寓供应上涨，成交量价齐跌 
存量高位，去化周期约4.5年
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供应量5万㎡，环比↓50%（同比↓12%）；成交量15万㎡，环比↑75%（同比↑136%）
成交均价15000元/㎡，环比↓2%（同比↑19%），月度供求比0.33；去化周期64个月

【全市商业】大西安商业供应收缩，成交量涨价跌
存量下探，去化周期约5年
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供应量10万㎡，环比↓9%（同比↑91%）；成交量13万㎡，环比↑133%（同比↑16%）
成交均价11100元/㎡，环比↓7%（同比↑17%），月度供求比0.7；去化周期68个月

【全市办公】大西安办公供应收缩，成交量涨价跌
以价换量特征明显，去化周期约6年

5000

6000

7000

8000

9000

10000

11000

12000

13000

14000

15000

0

2

4

6

8

10

12

14

16

18

23.1 23.2 23.3 23.4 23.5 23.6 23.7 23.8 23.9 23.10 23.11 23.12 24.1

大西安办公供销价走势

供应面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡）

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

330

340

350

360

370

380

390

400

410

420

23.1 23.2 23.3 23.4 23.5 23.6 23.7 23.8 23.9 23.10 23.11 23.12 24.1

大西安办公存量及去化周期走势

存量（万㎡） 去化周期（月）



【全国市场】：2024年伊始，楼市压力仍然较大，市场预期支撑不足，叠
加需求和购买力低迷，整体低位运行。核心城市成交量同环比双降，二线
城市降幅显著，整体延续筑底行情，部分城市新政后的利好，也呈现边际
效应递减，仅少数城市具有较强韧性。
【西安市场】：开年首月，房企供应放缓，成交量持续下滑，市场“一九
现象”明显，价格倒挂盘、资源驱动盘持续热销，其余项目热度下滑，外
围区域凝冻，核心热点板块虹吸效应显著。土地端，国央企及地方平台公
司积极布局核心热点板块。



 第三部分
趋势研判03



政策力度“强且急”，旨在“给政策+给钱”
上半年整体宽松基调愈显

       1月12日，住建部、金融监管
总局联合印发《关于建立城市房地
产融资协调机制的通知》。
       指出协调机制提出可以给予融
资支持的房地产项目名单，更加精
准支持房地产融资。

       1月24日，央行、金融监管总
局发布《关于做好经营性物业贷款
管理的通知》，扩大了经营性物业
贷款的用途范围、提高了可贷额度，
对改善房地产企业的资金流动性或
将起到重要作用。

       1月26日，住建部、金融监管
总局同日召开《城市房地产融资协
调机制部署会》，旨在加快落实相
关举措，加大项目融资支持力度，
同时在部署会上，住建部部长倪虹
提出“充分赋予城市房地产调控自
主权，各城市可以因地制宜调整房
地产政策”。

2024年1月，监管部门不断落地稳地产举措，同步“给政策+给钱”！



一二线核心城市促需求政策优化力度不断加大
各地“三大工程”建设加速推进

促需求政策力度加大
一二线核心城市

建设进程加速推进
三大工程01

OPTION

02
OPTION

1. 北京、上海、广州、深圳、福州
等地陆续公布2024年度或首批配
售型保障房建设规模；

2. 合肥、广州、南宁等地公布首轮
城中村改造计划。

1. 上海：奉贤、青浦两区放松人才限购；
2. 上海：放松外环外单身非沪籍限购要求；
3. 广州：放开120平以上大户型限购，支持卖

一买一、租一买一；
4. 苏州：全面取消限购政策。



2月西安各区域推新楼盘一览

区域 楼盘名称 参考价格
（元／㎡）

建筑面积
(㎡) 预计套数 产品类型 装修情况

雁塔区

启迪·大院儿 16199-17057 103-168 242 小高／洋房 毛坯
金泰·唐618 29080.95 206、227 92 高层 毛坯

陕建雁南朗境 21565 143-171 64 小高 毛坯

绿地曲江名城 18062 103、126 200 高层 毛坯

曲江国际公园城DK4 14952-16130 92-120 464 高层 毛坯

航天新城
西安碧桂园云顶 21101-30247 95-223 548 洋房／小高／高层 带装修

科为·揽月臺 27632-29092 240-279 48 叠拼 毛坯

长安

长安云阙 17423-17585 141-184 88 高层 毛坯

融创·长安街壹号 14351 85-107 196 高层 毛坯

星光赏 14186 93-149 / 高层 毛坯
曲江 中铁·阅唐府 / 143 94 高层 毛坯

未央
龙记玖樾 15366-16484 94-135 558 高层 毛坯

远洋未央华府 15092 86-122 197 高层 毛坯

经开
轨交绿城江语云庭 1.5-1.65 108-143 272 小高／高层 毛坯

海珀未泱 13683-16773 109-143 209 高层 毛坯

新城 华清学府城 18120-18219 119-141 173 高层 毛坯

2月西安各区域推新楼盘一览

区域 楼盘名称 参考价格
（元／㎡）

建筑面积
(㎡) 预计套数 产品类型 装修情况

高新

紫薇华发云峰里 27818 105-127 104 高层 毛坯
天地源高新宸樾 25763 131-238 208 高层 毛坯

龙湖·青云阙 昱府 26319 188 30 小高 毛坯
金泰和樾 22212-26907 130-198 202 高层 毛坯

天地源棠颂坊 25897-26274 112-128 180 高层 毛坯
中国铁建西派玺悦 25624 180 48 高层 毛坯

华宇御璟天宸 25613-28073 95-143 204 高层 带装修

港务区

绿地长安门 18061-18619 109-127 184 高层 带装修
中国铁建西派璟悦 18299 142 92 高层 毛坯
华润置地港悦城 15863-17750 96-162 283 小高 毛坯

中国铁建西派麟悦 20854-21079 143-173 204 小高 毛坯
山东健康同人乐府 / 143-199 94 高层 毛坯
交控绿城·桂语晴澜 16385-18248 117-169 273 小高／高层 毛坯

中粮奥体壹号 19449-19787 170-240 102 小高 毛坯

浐灞

世园里 14572-16386 106-234 308 高层／洋房 毛坯
上实启元 25996 140-142 64 小高 带装修
元熙樾府 13644 97-141 252 高层 毛坯

龙湖砚熙台 17275 196 122 高层 毛坯
御锦城 15575 115-133 197 高层 毛坯

高科麓湾国际社区 14382-14966 117-172 394 高层 毛坯
灞桥 中国铁建西派逸园 16977-17884 102-131 236 小高／高层 毛坯

• 2月西安各区域预计将有37盘7226套房源入市。其中浐灞、港务、高新为供应主力；在2月预计加推的项目中，
国央企开发的楼盘正逐步占领市场，各区域均有小面积刚需刚改产品推出。

【供应预判】预计37盘7226套房源入市 浐灞为供应大户 



【市场预判】2月预期供需延续筑底
核心一线限购松绑城市成交或将放量

广州、苏州、上海等月末迎来限购松绑的核心一二线城市，成交
预期会迎来一波放量。

北京、深圳、合肥、福州、泉州等供应短期放量，且入市产品多
为主城区改善产品为主城市，整体成交尚有支撑，或将企稳回升。

成都、杭州、西安等热度较高城市供给约束更为显著。

供需错配持续加剧城市，诸如青岛、宁波、天津、南京、长沙、
漳州等，除非春节期间房企能加大折扣营销力度，否则成交难有
亮眼表现，预期延续探底。（近远郊刚需盘为主）

昆明、郑州、重庆、徐州、长春等短期内购买力仍需修复，预期
成交仍处低位运行。

1

2

3

4

5

2月恰逢传统春节
假期，供应季节性
回落，或将带动成
交延续筑底行情



美城机构是西安本土成立最早、历时最长的专业房地产价值服务商

营  销
代  理

营销代理业务独创的“6+2+3+N”营销操盘方法论是美城营销代理中心的核心利器。根据此方法论将
体系化、标准化、精细化的工作要求应用到操盘执行中进行指标倒排，已在多个项目取得优秀业绩！

前期咨询顾问从项目开发前端的方向研判、土地价值研判、项目总体定位、产品优化、项目可研报告
及房地产规划设计跟踪服务，提供系统性、适应市场和开发商需求的顾问服务！

西安美城房地产顾问股份有限公司

地址：西安经济技术开发区凤城一路6号利君V时代A座9层

电话： 葛鹏 153 8923 9766
扫描二维码，发现更多精彩！

咨 询
顾 问

》》


