




 第一部分
宏观环境01

消费疲弱
已然见底
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图：消费、投资、进出口（人民币）累计同比走势

固定资产投资(不含农户)累计同比（%）

消费品零售额累计同比（%）

进出口累计同比（%）

4.5

6.3

4.9 5.2
5.3

-10

-5

0

5

10

15

20

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024
年

图：中国GDP同比增长增幅（季度%）

宏观经济
经济运行整体稳健
消费疲弱，增速低于市场预期
投资表现并不特别强劲，消费需求不足，结构性矛盾突出

固投：4.2%
社销：4.1%

进出口：5.7%
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宏观经济
内需乏力，外需回落，PMI指数重回收缩区间
5月制造业PMI回落至49.5%，生产边际放缓，内外需双降
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月度社融增量、人民币贷款增量、存款增量走势图

社会融资规模增量（万亿元）
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2022年以来M2、M1与M0同比增速
M2同比(%) M1同比(%) M0同比(%)

5月M2同比增长11.6%
6月M2同比增长11.3%
7月M2同比增长10.7%
8月M2同比增长10.6%
9月M2同比增长10.3%

经济环境
社融负增长，M1同比增速为负
M2余额301.19万亿，仅居民存款余额达144万亿，占比48%
社融负增长，主要因人民币贷款减少（房贷），消费信心不足所致

居民存款余额达144万亿元

M1-M2增速差(-8.6%)

（M2）余额301.19万亿，（M1）余额66.01万亿 社融规模12.73万亿元，4月社融增量-1987亿，去年同期为1.22万亿；



经济环境
房地产开发景气指数持续走低，主要指标下降幅度走高
居民不买房、不贷款、低消费，房企到位资金受销售拖累较大
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央行 | 5.17史诗级救市政策“四箭齐发”
降首付、降利率、无下限、可收储



降首付比例|历史最低首付比例
5·17新政降低首付比例在部分城市落实情况

城市 首套房 二套房
 北京 未调整（30%） 未调整（40%-50%）
上海 20% 30%-35%
广州 15% 25%
深圳 20% 30%
杭州 15% 25%
宁波 15% 25%
长春 15% 25%
温州 15% 25%
佛山 15% 25%
南宁 15% 25%
昆明 15% 25%
南京 15% 25%
合肥 15% 25%
长沙 15% 25%
武汉 15% 25%
无锡 15% 25%
苏州 15% 25%
西安 15% 25%
郑州 15% 25%
南昌 15% 25%
济南 15% 25%
青岛 15% 25%
重庆 15% 25%
厦门 15% 25%
福州 15% 25%
东莞 15% 25%

百城首付比例普遍进入15%时代
“最强加杠杆周期已开启”



5·17新政商贷利率在部分城市落实情况
城市 首套房 二套房
北京 未变动（3.95%-4.05％） 未变动（4.5%-4.55％）
上海 3.5% 3.7%-3.9%
广州 3.4％ 3.8％
深圳 3.5％ 3.9％
郑州 3.25％ 3.35％
温州 3.15% 3.35%
昆明 3.5% 3.9%
苏州 3.25% 3.75%
南京 3.25％ 3.25％
合肥 3.45％ 3.45％
长沙 3.65％ 3.95％
武汉 3.25％ 3.35％
无锡 3.25％ 3.75％
杭州 3.25％ 3.35％
西安 3.55％ 3.9％
济南 3.55％ 3.95％
青岛 3.45％ 3.95％
重庆 3.55％ 3.9％
南昌 3.25％ 3.75％
南宁 3.35％ 4.15％
宁波 3.35％ 3.55％
长春 3.4％ 4.1％
厦门 3.3％ 3.75％
福州 3.3％ 3.75％
东莞 3.15％ 3.55％
佛山 3.15％ 4.15%

降商贷利率|取消全国层面房贷利率“底线”

百城首套平均商贷利率3.45%
二套平均利率降至3.75%
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全国开展商贷转公积金贷款业务的城市

包括重庆、武汉、深圳、长沙、厦门、

合肥、长春、石家庄、乌鲁木齐、兰州、

太原、郑州、福州、南昌、贵阳、昆明、

乐山、大庆、泰安、无锡、常州、洛阳、

防城港、吉林、扬州、盐城、菏泽、芜

湖、许昌等

30多个城市重启房贷“商转公”

降公积金利率|降门槛、提额度、重启商转公



收储|加速去库存，扭转供需关系

控制供应量，扭转供求关系

供应端：土地缩供、减配、停供

政府平台介入，助力保交楼
打通置换链条，加速置换客户入市

需求端：代售、旧房换购、回
购收储、发放补贴以及旧转保

地方政策

1. 杭州：临安区将收购1万㎡（约200套）用作公租房，面

积不超70㎡，要求现房或一年内具备交付条件的期房，

价格不超周边房源、车位的评估价。

2. 大理：收购存量房作为保租房或人才住房，住宅商品房去

化周期超过24个月的县市，不再新建保障房；不再新建

回迁安置房，优先采取市场购买方式安置。

3. 重庆市：嘉寓房屋租赁公司以整幢、整单元作为基本收购

单位，单套建面≤90㎡，成熟区域。房源价格采用收益

法进行测算，由基础价和市场价的加权平均值（分别为

60%和40%）构成。

4. 广州市：基层政府下场收购商品房，房源交易单价以成本

法的评估方式确定，原则上为“土地成本+建安成本”。



地方|政策应出尽出，多地迎“政策底”

青岛、杭州：首套认定范围
由全市缩小至区

苏州：全市不再审核购资

广州：公积金支付首套房首付款

沈阳：全域解除限售、限价广州：取消限售

沈阳：租房、就学即可落户

长沙：购房无理由退定

全国20城：买房即落户

东莞：取消公积金异地贷款户籍限制

山东胶州：争取开发企业再让利5%-10%

上海：非沪籍购房社保年限减为3年

浙江：推出购房消费券，最高可抵
33万首付款

山东禹城：购新房“网签、备案即入学”



主要内容：

1、全面取消限购，不再审核购房资格；

2、人房比低于1.5：1的，不再实施公证摇号；

3、购买144㎡以上房源，不再实施刚需优先；

4、支持“以旧换新”购房模式；

5、首次使用公积金，首付20%，结清后首付25%；

6、二孩家庭公积金贷款额度提高1.2倍；

7、鼓励户型创新，提高住宅阳台空间比例；

8、杜绝降标减配、擅自变更规划等违法违规行为；

9、可以以公司名义买房；

10、土地自持租赁住房可转为商品住房上市交易。

【点评】

ü 规划端：允许调整车位比例，不计容建面，不计算土地出让分

摊金额，变相降低土地成本，鼓励企业积极拿地，并同时进行

产品创新；

ü 销售端：允许商品住宅与车位同期取证，放宽摇号管控，允许

自持租赁住房转为商品房，进一步缓解房企资金回笼压力；

西安|5·9“楼十条”全面解限
力度不大，不扶持、不鼓励，难解困！

未涉及：限房价、商贷利率

公积金跨市/跨省购房、商转公、降税费



西安|降首付、降利率、降公积金门槛
商贷利率仍较高，“商转公”短期无望！

贷款缴存审核时间从12个月
缩短为6个月

额度从≤房屋总价的70%提升至80%
商贷利率 调整前 调整后

首套房 3.75% 3.55%
二套房 4.15% 3.9%



西安|先买再卖，支持“以旧换新”！

“以旧换新”梳理如下:
1、先买再卖：购房者可在旧房子没卖出去前先向开发商免费
锁定意向房源，如在约定时间内旧房术成功出售，可以向开发
商无责违约（最长期限90天）。
2、购房补贴：包括交易税费补贴与购房补贴对个人和对开发
商的补贴等。
3、政府收购：开发商或国资平台收购旧房售房款用于购买指
定新房项日。收购旧房用于保障房或人才房。

首批64个项目参与，西咸占比超4成，主要为包装案场优惠，实际效果不佳！
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西安历年出生人数与小学生招生数对比
西安：小学生招生数（万人） 西安：出生人数（万人）

错峰对比，2016年的出生人口，实际上应为2022年小学生人数

西安|全面取消跨市招生，实现属地招生！
反逼地市&周边省市来西安置业，增加潜在购买力！

主要内容：

1、西安市只能在西安市招生

2、按照规定的招生范围，分配市域内招生指标，全面实现属地招生：

就是就近原则

3、将优质普通高中（含民办高中）不低于50%的招生计划定向分

配到区域内各初中学校（含民办）：普通学生在优质高中旁边，能

上好学校的概率比原来高，不用全城竞争排队了

影响：

1、有助于郊县及外地客户流入西安主城区买房置业；

2、和落户政策相挂钩，变相有利于区域教育公平；

3、避免高中全城掐尖招生，将进一步促进学区房的销售。



顶底跃优惠
不超10个点

其他楼层优惠
不超5个点

西安|热点区域限价、限优惠
高新新房优惠不能超过5个点，否则不予网签！



西安|车位按指导价公示，纳入资金监管！
新政后车位价格公示一览

序号 项目名称 可售车位 车位类型 位置 车位数量 车位价格

1 龙记玖樾 697个

普通车位 负一层 133 11.5
负二层 264 11.5

子母车位 负一层 51 15
负二层 2 15

充电车位 负一层 245 12.5
负二层 2 12.5

 中海未来之境 374个
普通车位 负一层 184 12.09
子母车位 负一层 7 22.31
充电车位 负一层 183 13.56

3 太华润府 806个

普通车位 负一层 441 17负二层 0
子母车位 负一层 28 20负二层 0
充电车位 负一层 337 20负二层 0

4 保利·未央璞悦 1359个

普通车位 负一层 284 15
负二层 565 15

子母车位 负一层 10 17
负二层 32 17

充电车位 负一层 468 15
负二层 0 0

5 世园润府 1532个
普通车位 负一层 1392 12.7
子母车位 负一层 61 17.72
充电车位 负一层 653 13.3

6 招商揽阅 137个
普通车位 负一层 131（48个充电车位） 9.87
子母车位 负一层 4 13.13
微型车位 负一层 2（1个充电车位） 7.28

7 绿城紫棠苑 247个
普通车位 负一层 224 11
子母车位 负一层 14 14
微型车位 负一层 7 6

无障碍车位 负一层 2 12

8 招商云墨 206个
普通车位 负一层 149 14.55

负二层 56 12.41
子母车位 负一层 1 25.6
充电车位 负一层 125 14.9

• 车位类型：普通车位为主
• 定价大部分楼盘的普通车位均价在12-14万之间 1. 销售价格：将更加透明、公开。购买车位将有统

一的标准，再也不用担心开发商随意变更。

2. 销售方案：公开透明，有助于客户对于车位的具

体功能，车位产权、交付时间、价格等都有了清

晰明确的认知。

监管层面从严，执行层面仍有放松空间！



经济内需乏力，外需回落，新政并未显著扭转市场下行趋势
全国房地产政策“四箭齐发”，全面松绑楼市

地方政策应出尽出，多地迎“政策底”
西安刺激政策保守，短期以行政干预为主，维稳楼市，监管政策从严



 第二部分
市场行情02

• 土地缩供 热度下滑
• 5月小长假影响下新房成交量环比微涨
• 新政后核心城市成交量环比微增
• 5月西安新房销量同环比均增



6.37
6.74

7.08
7.29
7.4
7.4

7.57
7.8

7.84
9.66
10.01

10.04
11.69

19.38
25.56

38.02
38.76

38.94
57.5

99.84

石家庄
凉山彝…

珠海
嘉兴
扬州
泉州
德州
赣州
海口
佛山

乌鲁木齐
唐山
镇江
西安
济南
长沙
合肥
杭州
北京
上海

2024年5月各城市住宅用地出让金TOP20

全国土地 | 供地规模延续历史低位，成交建面同比“腰斩”
上海收金持续领跑，城市冷热分化显著

数据来源：中指数据

供地规模延续历史低位，成交建面同比“腰斩”
2024年5月全国300城市土地市场供销价

指标 绝对量 环比 同比
供应量-规划建面（万㎡） 2577.27 33.47% -39.05%
成交量-规划建面（万㎡） 1304.35 -11.73% -58.01%

出让金（亿元） 628 -33.27% -71.51%
楼面均价（元／㎡） 4814 -24.40% -32.15%

溢价率 2.19% -0.75% -4.62%

上海收金持续领跑，城市冷热分化显著

0

5000

10000

15000

20000

25000

21
-0

6
21

-0
8

21
-1

0
21

-1
2

22
-0

2
22

-0
4

22
-0

6
22

-0
8

22
-1

0
22

-1
2

23
-0

2
23

-0
4

23
-0

6
23

-0
8

23
-1

0
23

-1
2

24
-0

2
24

-0
4

推出规划建面 成交规划建面

2021年6月-2024年5月全国300城住宅用地推出与成交走势

供：8786万㎡
销：5988万㎡ 供：↓34%

销：↓18%
供：↓17%
销：↓22%

近一年均值



新房供销 | 5月50城新房成交量环比涨约6%，新政后缓步复苏
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数据来源：中指数据

成交1548万㎡
环比↑6%，同比↓35%

5月 月均成交1394万㎡
同比↓43%

1-5月



业绩|百强房企5月业绩环比增3.4%，同比降33.6%
Ø 2024年5月TOP100房企实现销售操盘金额3224.1亿元，环比↑3.4%，同比↓33.6%。
Ø 累计业绩来看，百强房企1-5月实现销售操盘金额14133.7亿元，同比↓44.3%，降幅收窄2.5个百分点。

环比↑3.4%
同比↓33.6%



二手供销| 5月14城成交量同环比回落，一线城市同比齐升
Ø 2024年5月监测重点14城二手住宅成交10.74万套，环比↓5.58%，同比↓4.99%。累计来看，2024年1-5月重点14城

共成交46.5万套，较去年同期↓15.4%。

Ø 从各城市看，一线城市齐升，北京、上海、深圳二手住宅成交分别同比↑3.1%、18.3%、47.9% ，释放市场改善的积
极信号，政策利好下一线城市有望率先回暖，二手房市场下半年市场表现将好于上半年。



房价 | 百城新房价格9连涨，二手房价全面回调25连跌

数据来源：中指及统计局数据
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2022年至今百城新建住宅及二手住宅价格变化
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新房下跌个数
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二手房下跌个数

图：百城新建及二手住宅价格环比下跌城市数量变化

16396元/㎡（9连涨）
环比↑0.25%，同比↑1.33%

新房 14870元/㎡（25连跌）
环比↓0.7%，同比↓5.8%

二手



新政后市场 | 新政落地后，核心城市新房带看量明显上升，成交环比微增
但与去年同期相比差距仍较大，客户观望情绪浓厚 

时间节点 新政首周 新政
第二周

新政
第三周

城市 第18周
成交套数

第19周
成交套数

第20周
成交套数

第21周
成交套数

第22周
成交套数

新政前
周均成交套数

新政后
周均成交套数

政策前后
对比

去年同期
周均

成交套数

今年与去年同期
对比

成交套数

上海 728 631 993 995 1317 680 1102 +422
（+62%） 1590 -488

（-31%）

广州 772 1089 1206 1536 1403 937 1228 291
（+31%） 1612 -384 

（-24%）

深圳 380 575 690 707 704 592 684 92
（+16%） 785 -101 

（-13%）

南京 297 543 647 579 749 422 630 208
（+49%） 1165 -535 

（-46%）

成都 885 2427 2747 2858 2865 1633 2823 1190
（+73%） 3807 -984 

（-26%）

杭州 620 709 515 1835 943 677 1098 421
（+62%） 1551 -453 

（-29%）

重庆 428 790 829 893 1268 694 997 303
（+44%） 1589 -592 

（-317%）

数据来源：中指数据



西安土地 | 西咸拉升供销量上涨，底价成交，拉低楼面价

• 供：293万㎡，同比↑229％，环比↑90％

• 销：151万㎡，同比↓23％，环比↑189％

• 价：1938元/㎡，同比↓69％，环比↓62％
• 主力供应：20宗，西咸新区（10宗）、高新（2宗）、雁塔（2宗）、莲湖（2宗）、阎良（1宗）、

浐灞（1宗）、周至（1宗）、长安（1宗）

• 主力成交：5宗，西咸新区（4宗）、高新（1宗）

• 供：69万㎡，同比↑211％，环比↑300％

• 销：66万㎡，同比↓66％，环比↑26％

• 价：2942元/㎡，同比↓54％，环比↓42％
• 主力供应：17宗，西咸新区（10宗）、雁塔（2宗）、莲湖（2宗）、阎良（1宗）、

浐灞（1宗）、长安（1宗）

• 主力成交：4宗，西咸新区（3宗）、高新（1宗）
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典型成交 | 底价托底，地价下滑！陕建超低价为恒大“善后”

地块编号 区域 用途 面积
（亩） 容积率 成交总价 

（万元）
土地单价 

（万元/亩）
楼面单价 
（元/㎡） 拿地单位

XXQH-
YB01-42-A

秦汉
新城 商服 981.95 1.3 98735 101 1160

陕西建工

XXQH-
YB01-74

秦汉
新城 住宅 87.48 2.8 26592 304 1629

XXQH-
YB01-42-B

秦汉
新城 住宅 100.47 2.8 30242 301 1613

XXQH-
YB01-42-C

秦汉
新城 住宅 95.62 2.8 28782 301 1613

GX3-16-25 高新
细柳 住宅 69.3 2.8 108200 1562 8368 天地源



大西安住宅 | 供应收缩，成交量环比上涨8%，价格同环比均涨

供 88万㎡，同比↓13％，环比↓29％

销 90万㎡，同比↓4％，环比↑8％

价 17800元/㎡，同比↑13％，环比↑2％

存 1220万㎡，同比↑18％，环比持平
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主城区住宅 | 供应收缩，成交量价同环比均涨，供求平衡
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供 69万㎡，同比↓3％，环比↓26％

销 70万㎡，同比↑13％，环比↑16％

价 19800元/㎡，同比↑10％，环比↑2％

存 590万㎡，同比↑25％，环比↑13％



分区域住宅 |城南、港务供应占比超4成，曲江均价领涨全城 
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存量（万㎡） 去化周期（月）

供 城南（22%）、港务（22%）、城北、浐灞

销 港务（18%）、曲江、高新、浐灞

价 曲江2.81万元/㎡，高新2.45万元/㎡

存 高新、浐灞存量高，城西、城北去化慢



成交特征 | 120㎡-150㎡房源成交占比约48%
总价≤300万成交占比约72%，首改改善型产品为市场主力

图：2024年5月西安市新房成交面积段占比 图：2024年5月西安市新房成交总价段占比
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销售排名 |从高新、港务霸榜到多点开花
聚焦地缘客户厚度高+强产品力/高性价比项目 

2024年1-5月大西安房企商品住宅成交金额TOP10

排名 房企名称 成交金额
(亿元) 成交面积(万㎡)

1 绿城中国 44.97 18.33 

2 招商蛇口 43.25 18.96 

3 华润置地 38.71 21.16 

4 保利发展 37.70 17.34 

5 龙湖集团 26.84 12.93 

6 大悦城控股 24.20 13.14 

7 中国铁建 21.59 10.96 

8 陕西建工集团 19.86 11.55 

9 星河湾集团 19.17 7.54 

10 中国金茂 18.88 7.66 

排名 区域 项目全名 成交金额
(亿元)

成交面积
(万㎡)

1 高新 绿城海棠三章 39.89 15.52 

2 高新 保利云谷天汇 17.37 6.84 

3 曲江 曲江星河湾 15.85 5.14 

4 雁塔 信达·雁熙雲著 14.54 8.46 

5 长安 中粮·大悦未来城 14.33 7.38 

6 航天 保利天珺 11.61 5.36 

7 新城 华润置地·明德润府 10.72 5.06 

8 港务 招商揽阅 10.14 6.18 

9 高新 龙湖·未来之瞳云河颂 10.06 3.85 

10 港务 华润置地·港宸润府 9.10 5.16 

2024年1-5月大西安单项目商品住宅成交金额TOP10



价格公示 |公示量81.1万㎡，环比降四成，2万元以下占比60%
中海未来之境二批次高层低400-600元/㎡，小高层低1000元/㎡
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2022年

5月主城区价格公示项目一览
区域 项目名称 装修

情况 产品 套数 主力面积
（㎡）

报批均价
（元/㎡）

城西 观澜云筑
毛坯 高层 151 109/131 14976

毛坯 高层 93 111/133 14829

城北

保利未央璞悦皓月园
毛坯 高层 128 130/144 19289 

毛坯 小高层 30 171 24536

保利未央璞悦折桂园 毛坯 高层 165 102/123 18075

高新 中海未来之境
毛坯 高层 96 143/195 26513/26535

毛坯 小高层 136 133 25646/25772

港务区 绿城·紫棠苑 毛坯 小高层 63 163/184 21808
毛坯 小高层 134 143 20312

曲江 金茂璞逸曲江
毛坯 高层 44 312 31001

毛坯 小高层 100 187/227 27351-30580

长安 龙湖君成序
毛坯 高层 114 112/131 16631

毛坯 小高层 64 142 17631



5月西安摇号项目一览

序号 项目名称 销售均价
（元/㎡）

推售房源
（套）

意向
登记

核验通过
（组） 中签率

1 信达雁熙雲著 18759 264 679 627 42%

2 中海未来之境 26093 232 407 280 83%

3 绿城紫棠苑 20312 198 768 643 31%

意向登记 |供应量缩水5%，核验量下滑33%，摇号项目占比11%
近45%客户集中在绿城紫棠苑和信达雁熙云著两个项目

高性价比、强资源、片区稀缺盘热度不减
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西安主城住宅开盘走势
推售套数（套） 认购套数（套） 综合去化率

新开盘市场 |5月去化率降至40%，环比下滑18个百分点
年中业主维权+价格高于市场预期导致多项目开盘去化较差

5月典型开盘项目一览
备注 项目名称 建筑形态 主力面积

（㎡）
成交均价
(元/㎡)

推出
套数

成交
套数

开盘
去化率

上批次去
化率

老盘
加推

华发·利君都荟城
央 高层 101/131 17236 76 60 79% 99%

华润港宸润府 高层 111/125/14
3/185 17783 266 145 55% 92%

新盘
首开

白桦林境 高层 175/217 21413 238 50 21% /

保利·未央璞悦
折桂园

高层 101/123 17171
293 30 10% /

高层 129/143 18325

保利未央璞悦
皓月园 小高层 170 23555 30 4 13% /

中海未来之境 高层/小高
层

133/143/19
5 24517 232 30 13% /



西安二手市场 | 5月二手房成交套数占比达57%
挂牌量达18万套，6成为100㎡以下房源，且多为5-10年次新房

低价、现房、成熟配套优势分流新房市场

• 二手住宅成交：89.65万㎡（环比降10%）
• 二手住宅成交：8498套，占比57%

• 挂牌量：18万套（5月初15.8万套），均价为16345元/㎡
• 去化周期：按近1年单月成交套数计算，约19个月

房龄5年之内
19%

5年<房龄≤10年
38%

10年<房龄≤20年
38%

20年以上
5%

2024年成交二手房房龄占比
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二手住宅网签套数（套） 一手住宅成交套数（套）



西咸新区 | 供应收缩，成交量环比涨14%，存量持续高位

供 5万㎡，同比↓79％，环比↓81％

销 13万㎡，同比↓26％，环比↑14％

价 12895元/㎡，同比↓8％，环比↓4％

存 355万㎡，同比↑11％，环比↓2％
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西咸住宅供求量价走势

供应面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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大西安公寓 | 供应收缩，成交量同比降5成，存量持续高位

供 3万㎡，同比↑244％，环比↓70％

销 6万㎡，同比↓50％，环比↑23％

价 9900元/㎡，同比↓8％，环比↓23％

存 460万㎡，同比↑4％，环比持平
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大西安公寓供销价走势

供应面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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大西安商业 | 供应上涨，成交量同环比均下滑，存量下探

供 6万㎡，同比↓40％，环比↑57％

销 8万㎡，同比↓39％，环比↓27％

价 12600元/㎡，同比↑12％，环比↑40％

存 690万㎡，同比↓1％，环比持平
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大西安商业供销价走势
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大西安办公 | 供销量双双下滑，存量持续高位，去化周期约6年
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供 0.2万㎡，同比↓3％，环比↓92％

销 2万㎡，同比↓44％，环比↓34％

价 13700元/㎡，同比↑15％，环比↓5％

存 420万㎡，同比↑5％，环比↓1％
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土地：供销量同环比持续走低，底价摘牌，热度下滑

全国：新房量环比微涨，同比降幅收缩；二手量价同环比均跌

西安新房：供应缩水，主城价格隐降，市场短期下探，去化周期拉长

西安二手：挂牌量持续走高，成交动能放缓，成交量走低



 第三部分
趋势研判03



【政策导向】需求政策能放尽放，楼市全面迎政策底！

地产政策方向性变化：
1、重点转向去库存

2、让城投公司等收购存量房转成租赁房
3、全面推进“以旧换新”

4、需求政策能放尽放，限价、限售，契税统一降至1%
5、大幅度打开优质房企的融资渠道！

政府对于楼市的预期：
房地产发展新模式 = “保障房+商品房”双轨制

 保障房——由政府来提供，解决中低收入者的刚性居住需求
商品房——回归市场调节，满足个性化改善需求，优质房产越来越值钱



【供应预判】6月西安18个纯新盘全面开卷，多板块激烈角逐！

数据来源：安居客

区域 项目名称 建面区间（㎡） 参考价格（万元／㎡） 销售动态

高新 高科紫薇时光云境 118-125-133-138-143 放风价约2.3-2.4 项目城市展厅已开放，预计6月开盘
高新 越秀铁建·樽樾 143-190-220-262 / 项目展厅已开放，预计6月中旬出价
高新 中海云水观园 132、143 放风价2.6 样板间即将对外开放

浐灞 能建长誉府 105-175 / 熙地港、奥莱城市展厅已开放，预计7月底
开盘

港务 龙翔·奥城珑璟府 124、143 1.85 1／7／8号楼备案价已出
港务 绿城桂月云翠 103-120-134-143 放风价1.5-1.7 实体楼样板间及售楼部即将对外开放
港务 中粮-·悦著云朗 100-116-130-143 / 临时接待中心已开放
港务 中粮悦著云廷 143 / 样板间即将开放
港务 中国铁建·语澜溪 128、143 / 项目展厅已对外开放
港务 山东健康同人乐府 143-165-180-199 放风价1.8 售楼部开放

大明宫 中国铁建·西派天麓 127-143 / 样板间已开放，6月将开盘
未央 汉京城6号 103-143 1.6-1.7 目前样板间已开放
航天 保利·星河天汇 140-190 放风价2.3 近几日即将出价
航天 龙湖御湖境 135-188 / 项目展厅已对外开放
长安 信达·凌玺薹 97-143 1.7 售楼部开放
长安 绿城新兴潮起长安 110-144 1.9 万科展厅接待中
长安 龙湖君成序 112-143 1.65 样板间已开放，预计6月开盘
能金 永晖·文檀府 89-143 1.9 售楼部开放，即将开盘



美城机构是西安本土成立最早、历时最长的专业房地产价值服务商

营  销
代  理

营销代理业务独创的“6+2+3+N”营销操盘方法论是美城营销代理中心的核心利器。根据此方法论将
体系化、标准化、精细化的工作要求应用到操盘执行中进行指标倒排，已在多个项目取得优秀业绩！

前期咨询顾问从项目开发前端的方向研判、土地价值研判、项目总体定位、产品优化、项目可研报告
及房地产规划设计跟踪服务，提供系统性、适应市场和开发商需求的顾问服务！

西安美城房地产顾问股份有限公司

地址：西安经济技术开发区凤城一路6号利君V时代A座9层

电话： 葛鹏 153 8923 9766
扫描二维码，发现更多精彩！

咨 询
顾 问

》》


